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3. Parque Linear Corregos
Itararé, Pires e Charque
Grande

Subprefeitura Butanta
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3.1 Introducgao

De acordo com o que foi proposto no Relatério 5,
os parques lineares estudados estdo localizados
ao longo do Corrego ltararé, na Subprefeitura do
Butanta. Os parques estéo previstos no PRE e foram
analisados e caracterizados no produto anterior.

Ao desenvolver o diagndstico propositivo, objetivando
elaborar a proposta para o Parque Linear e seu
respectivo estudo de viabilidade para implantagao,
foi levantado, ja no relatério anterior, a necessidade
de tratamento conjunto do cérrego em toda a sua
extensao, unificando e revisando o perimetro do
Parque Linear — anteriormente fragmentado nos
Parques Lineares de numeros 36, 37, 38 e 39 (no
PRE - Butanta).

Ao realizar novos levantamentos de campo na
regido, foi verificada, também, a necessidade de
serem incluidos, ainda, dois outros corregos, com
nascentes na mesma area — o Pires e o Charque
Grande, sendo que o primeiro ja faz parte da mesma
AlU do Corrego ltararé, e o segundo é circundado
pelos outros dois. Para o Corrego Pires, também
estavam previstos Parques Lineares, conforme pode
ser observado no mapa 01 do PRE Butantad — Rede
Hidrica Estrutural, seguindo a mesma logica de
fragmentagcéo que orientou a demarcagéo no PRE
dos parques ao longo do ltararé — Parques Lineares
numeros 31, 32, 33, 34 e 35. Foi, portanto, diretriz
inicial do projeto e estudo de viabilidade, o tratamento
conjunto destes trés cursos d’agua, e redefinigao
do perimetro do Parque Linear (o perimetro da AlU
também foi revisado, como sera visto no item 3.4).

3.2 Caracterizagcao geral das areas
incluidas no Plano Urbanistico da AlU

O Corrego ltararé, tém sua nascente em area
permeavel e vegetada nas proximidades do cemitério
Getsémani, no bairro Jardim Colombo; segue, entéao,
pelo bairro Monte Kemmel, onde é acompanhado pela
Av. Getsémani, e desagua sob o asfalto — canalizado
— no Rio Pirajugara.

Nesse percurso, observa-se uma ocupacao
diversificada onde alternam-se, em suas margens,
loteamentos e habitagbes precarias (nucleos de
favelas), ruas asfaltadas muito proximas ao leito,
apropriacdes ilegais por parte de empresas que,
além de ocuparem as APPs, por vezes obstruem
a visdo do proprio curso dagua. Entretanto,
além da possibilidade de recuperar as areas de
ocupacgao irregular e depredadora do ambiente
foram identificadas ainda trechos nao totalmente
comprometidos, onde é possivel atuar de forma
preventiva para preservar o fundo de vale e promover
a implantagao de espacos livres para a recreacgao,
o lazer e a convivéncia da populacdo dos bairros
envolvidos.

Foram igualmente identificadas na mesma micro
bacia outras areas ocupadas que sao recortadas
por pequenos cursos d’agua, com potencial de
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reversao, mitigacao e/ou compensacao dos impactos
causados, sobretudo, pelo mercado imobiliario.
Foram mapeados também, outros espacos - pracas
e areas de CDM, entre outras - passiveis de serem
conectadas a um conjunto articulado de espagos
livres publicos vegetados.

A nascente do Cérrego Charque Grande situa-se em
uma area parcialmente livre, com remanescente de
vegetacdo de varzea, que vem sendo afetada pela
construgao recente de empreendimentos imobiliarios.
Segundo as bases cartograficas utilizadas, trés
empreendimentos recentes ocupam o raio de 50m
desta nascente, perimetro demarcado como Area
de Protecdo Permanente - APP. O coérrego segue
por um conjunto de areas verdes publicas, dentro
de uma area residencial de alto padrao, e apresenta
uma situagdo mais favoravel, com vegetacdo em
suas margens nesta parte do trajeto. Aproximando-
se da Av. Francisco Morato, o corrego € canalizado,
sob as vias, até desaguar no Pirajucara.

O Coébrrego Pires € o que apresenta maior
comprometimento de suas margens. A area onde
deveria estar localizada a sua nascente, foi ocupada
por diversos empreendimentos imobiliarios de alto
padrao, que nao respeitaram a APP, e levaram
ao desaparecimento da nascente. As areas livres
remanescentes neste trecho também estdo sendo
ocupadas por outros empreendimentos, com obras
iniciadas, seguindo o mesmo padrao de incorporagao,
sem respeitar a APP.

O corrego aparentemente foi canalizado sob a Av.
Guilherme Dummont Villares: no trecho entre a
nascente e esta avenida ndo encontramos o curso
d’agua, conforme o desenho das bases cartograficas.
Neste trecho, onde estd previsto um parque (
Identificado pelo n°35) nao conseguimos aferir se o
cérrego foi canalizado ou se secou completamente.
Outro cérrego, que segue paralelo a avenida
Guilherme Dummont Villares, desagua no Pires e os
dois se encontram em uma pequena praga publica.

Acompanhando a Rua Olimpio Rodrigues da Silva,
o Coérrego Pires segue a céu aberto, com uma
pequena faixa verde na margem direita, sendo que a
margem esquerda esta bastante comprometida, com
muros de arrimo de edificios residenciais verticais,
chegando ao leito d’agua. Mais préximo da Av.
Francisco Morato, apresenta situagdo mais favoravel,
com uma area verde publica, com vegetacéo, e uma
area particular, também livre e vegetada. Segue, em
seguida, por algumas quadras, onde se misturam
galpdes e lotes residenciais, passando sob a Av. Fco.
Morato, e desaguando no Ribeirdo Poa, no municipio
de Tabo&o da Serra, contribuinte do Pirajucara.

3.3 Diretrizes orientadoras do projeto do
Parque Linear

Em funcdo das configuracbes paisagisticas
heterogéneas identificadas e do encaminhamento
da discussado e tramitacdo da proposta junto aos
orgaos competentes, momento em que a sua
viabilidade podera ser melhor aferida, propéem-se a
implantagao do Parque Linear em etapas.
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Na primeira, mais conservadora, estuda caso a caso
a exequibilidade de implantacao da proposta a curto
prazo e sugere-se uma abordagem mais cautelosa,
procurando dar um uso compativel imediato para
evitar uma ocupacao maior das APPs; nas etapas
seguintes, considera-se como referéncia a legislacao
federal vigente para APP’s no que se refere as faixas
a ser preservadas nas margens dos corregos no
ambiente urbano, recomendando-se a recuperacao
de uma area permeavel e vegetada tendo como
referéncia a largura de trinta metros ao longo dos
cérregos, com largura maior em situagbes urbanas
mais favoraveis, e menores onde a ocupacao esta
mais consolidada e apresenta maior dificuldade para
sua reversao.

Considerando esta referencia, a proposta
apresentada orienta-se por algumas diretrizes
gerais com relacédo aos seguintes aspectos:

- Integracdo das areas livres e verdes

Propbe a configuragdo um conjunto integrado de
areas livres e verdes nas microbacias consideradas,
incluindo pracgas, areas verdes e CDM e interligando
estes espagos. Com esta diretrizes, objetiva-
se ampliar a area do Parque Linear através da
incorporacéo destes espacgos existentes adjacentes
e conformar percursos de pedestres e caminhos de
tratamento das aguas pluviais.

- Caminhos verdes

Os caminhos verdes propostos devem ter o papel de
integrar as areas livres e verdes do entorno, assim
COMO marcar 0s acessos ao parque, os caminhos
das aguas até chegar ao coérrego — marcando o
trajeto de outros pequenos corregos canalizados
que nele desaguam. Com esta alternativa, objetiva-
se promover uma maior integracdo do parque no
cotidiano da populagdo moradora do entorno. Foi
privilegiada, ainda, a configuragdo de um percurso
que integre os trés cérregos, na area das nascentes,
que visando reforcar caminhos de pedestres
existentes e bastante utilizados pela populacao.

- Ciclovias

Nesta regido caracterizada pela presenca de morros
e declividades acentuadas nas vias existentes,
as varzeas dos coérregos configuram vias de
penetracdo mais planas, e que conectam areas
residenciais mais densas as vias por onde passam
corredores de transporte coletivo de massa — Av.
Fco. Morato, Av. Eliseu de Almeida e Av. Gionvanni
Gronchi, e futura estacdo de metrd Vila Sénia. Sao
situacdes favoraveis a implantagao de ciclovias, que
tendem a ser bastante utilizadas pela populagao,
principalmente de mais baixa renda, que ja faz estes
longos percursos a pé, lembrando a proximidade de
uma das maiores favelas de cidade, Paraisopolis.
Embora a proposta ndo chegue a este nivel de
detalhamento, cabe lembrar que é fundamental
que as estacdes de metrd e nas proximidades de
paradas de 6nibus, sejam implantados equipamentos
adequados para estacionamento de bicicletas, de
modo a gerar uma adequada integracdo destes
modos de transportes.

E importante citar ainda a previsdo de uma ciclovia

ao longo do rio Pirajucara (Av. Eliseu de Almeida),
em Sao Paulo, e de uma rede de ciclovias proposta
no Plano Diretor de Tabo&o da Serra, o que permite
prever uma rede de ciclovias de grande abrangéncia
na regiao.

Além de da sua importancia para a mobilidade, as
ciclovias foram propostas também por criar percursos
que tendem a ser mais de lazer, passando pelas
areas publicas, areas de nascentes, onde o parque
devera ter maiores dimensdes e equipamentos.

- Transposigcdo do curso d’agua

O Coérrego Itararé hoje representa uma barreira fisica
para diversos percursos no bairro, principalmente
de acesso as escolas municipais e estaduais.
Existem transposi¢cbes de pedestres improvisadas
pelos moradores, para romper esta barreira. Para
enfrentar este problema, foram propostas, desde a
etapa 1, transposi¢cdes adequadas que devem ser
implementadas junto com os caminhos verdes.

- Compatibilizagdo da Qualificagdo Ambiental

e Urbana com a melhoria do sistema viario da
regiao
O desenho do Parque Linear foi proposto
considerando a configurag&o viaria e o padrdo de
ocupacao existente. No PRE, esta demarcada, sobre
parte do Cdérrego ltararé, uma AlU de melhoramentos
viarios, conflitante com a AlIU de Parque Linear.
O projeto proposto pretende se contrapor a este
modo de intervencdo predominante na estrutura
viaria, que tende a comprimir e impermeabilizar as
areas de varzea, ou mesmo canalizar e sobrepor
completamente a via ao curso d’agua.
Visando qualificar a estrutura ambiental e urbana
do bairro, a proposta vai no sentido de garantir a
recuperacao do fundo de vale e do curso d’agua,
ampliando o perimetro do Parque Linear nas
areas mais favoraveis, considerando também a
necessidade de qualificacdo da estrutura viaria.
Nesse sentido, foram propostos melhoramentos
viarios, que pode inclusive prever alargamento em
duas vias existentes - Rua André Saraiva e Rua
Desidério Ferreira - formando um sistema binario
(ver mapa ao lado), que deve suprir de modo mais
eficiente, a necessidade de uma via conectando a Av.
Giovanni Gronchi a Av. Fco. Morato, considerando
ainda o adensamento previsto, sem comprometer
ainda mais o fundo de vale.

- Arborizagao, implantagao de mata ciliar

Ao longo de todo o cérrego, mesmo na etapa 1
de implantacdo do parque, ja esta garantida uma
faixa livre nas margens onde devem ser realizadas
acdes de re-vegetacdo, recomposi¢ao do talude, e
tratamento de drenagem das aguas pluviais para
evitar processos de erosdo, observados em varios
trechos. Esta acdo depende de estudos e projetos
executivos especificos e deve ser combinada com
a implantacdo dos caminhos verdes, ciclovia, e
implantacdo de equipamentos e mobiliario de lazer
nos trechos de maior largura.

Segue a proposta do desenho e novo perimetro do
Parque Linear e da proposta da Area de Intervencao
Urbana.
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3.4 Estratégia de utilizacdo dos
instrumentos urbanisticos para viabilizar
a implantacao do Parque Linear

A viabilidade da implantacdo do Parque Linear
esta diretamente vinculada a possibilidade de
implementacdo de instrumentos urbanisticos
capazes de gerar recursos financeiros ou fundiarios
capazes de suprir a caréncia orgcamentaria presente
na administracdo municipal. Frente ao grande
interesse imobiliario existente na regido, neste caso
parece ser viavel obter do processo imobiliario meios
para garantir a implantagdo do parque. No entanto,
existem algumas alternativas para articular uma
proposta neste sentido.

Cabe considerar que, em fungdo da proximidade
da area com a Operacado Urbana Consorciada Vila
Sonia, inclusive com sobreposicdo de algumas
quadras, existem diferentes hipéteses para viabilizar
as operacbes de venda de outorga onerosa e
transferéncia de potencial construtivo, instrumentos
que podem gerar OS recursos necessarios para
viabilizar a implantag¢ao do Parque Linear. O opcéo a
ser seguida é essencial para a tomada de decisdes
relativas aos aspectos a serem considerados na
revisdo do PDE e PRE, que deve se dar no ambito do
poder publico municipal, envolvendo as secretarias
competentes, no caso SEMPLA, em conjunto com a
SVMA, por se tratar de umaAlU para Parque Linear, e
Subprefeitura, dentro de um processo participativo.

As trés alternativas que podem ser utilizadas sao:

- manter a area como uma AlU, mas
alterando na revisdo do Plano Diretor
seu perimetro e introduzindo seu Plano
Urbanistico para viabilizar a implantacéao do
Parque Linear e conferir tratamento conjunto
de toda a microbacia;

- incorporar a area a OUC - Vila Sénia,
que é adjacente, na revisdo do Plano Diretor,
introduzindo o Plano Urbanistico da AlU
no Projeto de Lei especifico relativo a esta
operacao;

- converteraAlU em uma Operagao Urbana
Consorciada independente, que além de
estar prevista na revisdo do Plano Diretor,
devera ser aprovada em lei especifica, e tera
gestéo propria.

A seguir serdo apresentadas as vantagens e
limitagbes destas trés alternativas.

3.4.1 Manter a area como uma AlU

Para se configurar plenamente como uma Area de
Intervencao Urbana, que diferentemente da OUC,
nao depende de Lei Especifica para ser colocada em
pratica, sdo necessarias especificacdes adicionais
que devem ser introduzidas na revisao do PDE. Do
modo como esta colocado atualmente, no PDE e
PRE aprovados, faltam parametros e regras claras
para o uso e ocupagao do solo — zoneamento, o0 que
impede sua aplicacdo sem uma lei especifica.

As normas de uso e ocupacdo deverao, nesta
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hipotese, seremestabelecidas, pararefletiraproposta
formulada para os diversos setores, conforme esta
proposto no item 3.4. incluindo as regras de venda
de outorga onerosa e transferéncia de potencial
construtivo que serao especificadas.

A principal vantagem de manter a area como AlU
€ que, aprovadas estas regras na revisao do PDE,
uma Lei especifica pode ndo ser necessaria, e as
regras propostas ja passam a ser vigentes.

A principal limitagdo é a impossibilidade de criar
um fundo especifico (financeiro) relativo a esta AlU,
que ficaria limitada a transferéncia de potencial
construtivo com doacado de imovel. A AlU, tal
como esta prevista no PDE, difere da Operagao
Urbana, regulamentada pelo Estatuto da Cidade,
na medida em que nao permite, para a realizacao
das intervencodes previstas na AlU, a utilizagado de
recursos provenientes da venda de outorga onerosa
nem a realizacdo de leildes de venda potencial
construtivo para acelerar a obtengdo de recursos
(venda de titulos de potencial construtivo _ CEPAC).
Neste caso, a venda de outorga onerosa deve se
destinar ao Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano e sua utilizagao pode se localizar em qualquer
area da cidade.

Em fungao desta limitacdo, a obtencao de terrenos
para a implantagdo do parque se dara de forma
mais lenta, vinculada a transferéncia de potencial
construtivo com doacgao, vinculando-se o imével que
transfere potencial a um imével receptor.

Esta forma de funcionamento limita as operacdes
de transferéncia de potencial construtivo e torna o
processo muito lento, embora tenha a vantagem de
implementacao mais imediata, sem a necessidade de
aprovacéo de lei especifica. Uma alternativa seria, na
revisdo do PDE introduzir uma alteragao que permita
as AlU’s a criagao de fundo préprio a ser obtido com
a venda de potencial construtivo. Esta alternativa, na
pratica significaria a sua transformagéo em Operagao
Urbana e isto podera ser questionado por estar em
desacordo com o Estatuto da Cidade.

3.4.2 Incorporar a area a OUC - Vila Sénia

Nesta segunda alternativa, a area delimitada na AlU
seria incorporada a Operacao Urbana Vila Soénia.
Isto precisaria ser introduzido na revisdo do PDE e
na elaboracéo da Lei Especifica de regulamentagao
da operagao urbana Vila Sénia, introduzindo as
proposta que foram formuladas.

Esta opcdo tem a vantagem de garantir uma
alternativa também de implementacdo mais agil, ja
que trata-se de uma OUC ja aprovada no PDE. A
OUC tem a vantagem de, por incorporar uma area
maior, de maior interesse de mercado, incluindo o
entorno de trés futuras estagdes de metré da linha
4, e de um corredor comercial ao longo de uma via
estrutural — Av. Fco. Morato, tem maior potencial de
obtencéao de recursos num prazo mais curto.

A implantacdo do Parque Linear se beneficiaria
das vantagens de uma operagdo urbana, que
€ de possibilidade de realizacdo de venda de
outorga onerosa por meio de titulos — CEPACs, e
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da realizagao de Leildes, que permitem, havendo
interesse de mercado, de obtencdo de parte dos
recursos previsto na OUC rapidamente.

A principal desvantagem desta hipotese é a perda
do controle sobre a gestdo da area e dos recursos
exclusivamente com os objetivos de implantagédo do
Parque Linear e melhoria da qualidade ambiental das
micro bacias em questdo. Estes objetivos entrariam
diluidos dentro do conjunto de objetivos e prioridades
ja previstos na OUC - Vila Sénia.

Cabe ressaltar que as diretrizes colocadas para
a OUC - Vila Sénia nédo sao conflitantes com as
diretrizes do Parque Linear, principalmente por
estarem colocados aspectos referentes ao controle
do aumento das areas impermeabilizadas, aumento
da arborizacdo, criacdo de areas verdes e de
areas de drenagem e contencdo de aguas pluviais.
(ver artigo 74 do PDE) No entanto estdo previstas
também agdes relativas ao sistema viario e transporte
coletivo, que certamente demandardo um volume
de recursos grande, e que podem ser considerados
prioritarios pelos gestores da OUC.

Uma alternativa seria a possibilidade de se criar
uma conta especifica para este fim, de modo que
os recursos obtidos com a venda de outorga nos
setores a serem incorporados na Operagédo sejam
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destinados exclusivamente para as finalidades
previstas no Parque Linear e seu entorno. Trata-se
de uma possibilidade de dificil operacionalizacao e
aceitacdo pelos demais 6rgdos da administracao
municipal.

3.4.3 Criacao de uma OUC independente

Para a criacdo de uma nova Operacgao Urbana (OU
Parque Linear ltararé), a proposta deve ser aprovada
na revisao do PDE e PRE, e posteriormente devera
ser aprovada em lei especifica, regulamentando-a.

Com relacédo a AlU, a principal diferenca se refere
a facilidade e rapidez de negociacado de recursos
de venda de outorga onerosa. A venda de outorga
onerosa podera se dar através de titulos — CEPACs,
apresentando grandes vantagens em relagdo a mera
transferéncia com doacao. O titulo pode ser adquirido
sem vinculagcdo direta com um imével na area de
recepcgao, podendo ser utilizado futuramente quando
houver uma “oportunidade de negocio imobiliario”.

Avantagem com relagdo a hipotese 2, é que a gestao
da OUC, dos recuros obtidos e de sua destinacao
estardo vinculados diretamente aos objetivos
propostos pelo Parque Linear. No entanto, sao
visiveis as dificuldades politicas de sua viabilidade.
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3.5 Plano urbanistico para a AlU ou OUC

Como ja foi explicitado no item anterior, a viabilizacdo
do Parque Linear dos Corregos ltararé, Pires e
Charque Grande depende da obtencao de recursos
atraveés da utilizagdo dos novos instrumentos criados
pelo PDE. Uma AIU ou OUC ndo sado apenas
instrumentos de obtencao de recursos para executar
obras e desapropriar terrenos; trata-se antes de mais
nada de um plano urbanistico, onde sao definidos
novos indice de uso e controle do solo associados
a intervencgbes fisicas capazes de melhorar a
qualidade urbana e ambiental das regiées onde eles
se inserem.

Nesta perspectiva, pode-se dizer que o
Plano Urbanistico da AIU deve ser concebido
independentemente da preocupacéao de arrecadacao,
pois nao é correto admitir uma proposta urbanistica
apenas visando uma receita financeira. No caso de
uma AlU que objetiva a implantagdo de um parque
linear, o raciocinio orientador parte do principio
que a implantagcao do parque, liberando as faixas
de protegao dos cérregos gera condi¢cées urbanas
e ambientais para um maior adensamento do
entorno, com grandes vantagens para a populagao
e 0 meio ambiente. Assim, quando se propde elevar
os coeficientes de aproveitamento de alguns dos
setores que fazem parte da AlU, instrumento que
ird gerar os recursos para a implantacao do parque,
isto deve ser analisado sob o ponto de vista do seu
impacto, vis a vis com as vantagens obtidas pelo
conjunto do plano.

Esta introducao é indispensavel, uma vez que estudo
de viabilidade da implantagdo do Parque Linear dos
Corregos ltararé, Pires e Charque Grande, como
ja apontado, esta fundamentado na utilizacdo dos
instrumentos urbanisticos de captagao de recursos
financeiros e imobiliarios do setor privado, em
particular na outorga onerosa e na transferéncia do
direito de construir.

O estudo para a elaboragao do Plano Urbanistico
comecou com a analise do perimetro previsto da
AlU — Area de Intervencdo Urbana no PRE e do
seu entorno, na perspectiva de combinar diversos
instrumentos urbanisticos em um mesmo espaco
urbano, para a implantacao dos parques lineares. Foi
realizada uma analise das possibilidades e limitacoes
de aplicacdo da AlU de Parque Linear, conforme
proposto pelo PDE, e verificamos a necessidade de
definicao de critérios e parametros especificos para
a AlU estudada, para garantir sua viabilidade, assim
como um conjunto de principios indispensaveis para
aceitar sua utilizacao.

O Plano Urbanistico elaborado independe das
alternativas debatidas no item 3.3, pois qualquer que
venha a ser a opc¢ao adotada sua concepcéao basica
nao deve se alterar. Em relacdo a este aspecto, a
Unica questao que estd em jogo é a velocidade de
implantacao e o controle politica da intervencao, mas
a proposta urbanistica é essencialmente a mesma.

Assim, com base nas diretrizes e no estudo preliminar
elaborados para o Parque Linear, foi delimitado
o0 novo perimetro da AlU (ou da OUC conforme a
opc¢ao adotada), abrangendo as todas as areas que
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deverao sofrer alguma alteragdo com a intervencao,
ou seja, novas regras de uso e ocupagao do solo,
com a aplicados ou ndo dos instrumentos de
outorga ou transferéncia de potencial construtivo
em funcéo dos novos parametros de coeficiente de
aproveitamento propostos ou qualquer outros tipos
de acao (a implantagcado de caminho verde, melhoria
viaria, construgdo de conjunto habitacional etc) ou
aplicagao de instrumentos (Direito de Preempcao,
Termo de Ajuste de Conduta).

O Plano Urbanistico da AlU esta baseado em alguns
pressupostos basicos, a saber:

- garantir alternativa habitacional na prépria
regido para a populagdo moradora nos
assentamentos precarios localizados na
area de implantagcdo do parque linear que
precisarem ser removidos;

- evitar a transformacao acelerada das areas
de habitacdo de classe média baixa moradora
do entorno da intervencéo, atenuando sua
eventual “expulsédo branca”,

- garantir a preservacdo das zonas
estritamente residenciais localizadas no
perimetro do plano (ZER 1 e ZER2);

- permitir a elevacdo dos coeficientes de
aproveitamento maximo com outorga ou
transferéncia do potencial construtivo
em areas que deverao ser beneficiarias
das melhorias urbanisticas e ambientais,
propociadas pela proposta;

- evitar alterar de forma significativa o
perimetro da OUC Vila Sénia, para as
hipéteses em que ndo ha juncdo dos
perimetros (itens 3.1 e 3.3);

- buscar o ressarcimento dos impactos
negativos criados pelos empreendimentos
imobiliarios irregularmente aprovados nas
APP’s.

Considerando estes pressupostos, o perimetro
proposto para a AlU foi dividido em 9 (nove) setores
relativamente homogéneos no que se refere a sua
destinacdo e aaplicagaodeinstrumentos urbanisticos
ou intervencdes. Os setores estdo delimitados no
mapa “Proposta de Revisao do Perimetro da AlU”,
e suas caracteristicas basicas estdo definidas a
seqguir:

3.5.1 Setor A: Quadras de propriedade
particular a serem incorporadas ao parque

Este setor esta destinado a implantagdo do parque
linear, visando a liberacdo da area dentro da faixa
da APP do Coérrego Itararé, com recuperacao
ambiental e recomposi¢ao da vegetacao, associada
a implantacdo de equipamentos de lazer. O
perimetro foi definido considerando o limite da APP,
a situacao das quadras e da acessibilidade a area,
visando sua integragao ao tecido urbano do bairro e
a configuracdo de um sistema de espacos livres e
verdes estruturado pela rede hidrica.
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Para viabilizar a intervengdo estdo propostos a
aplicagao dos seguintes instrumentos urbanisticos:

- Demarcar todas as quadras com o Direito de
Preempcgao, para que o poder publico tenha
prioridade na compra dos imoéveis colocados a
venda, permitindo um controle sobre o valor do
preco da terra uma vez que a demarcagao de uma
area com o Direito de Preempcgao tende a reduzir
0 preco da terra, o que facilita sua aquisicao pelo
Poder Publico);

- Os terrenos localizados neste setor devem ser
adquiridos com recursos obtidos através da
venda de outorga onerosa nos setores “C” e “D”,
para sua incorporagao ao Parque Linear;

- Transferéncia do potencial construtivo com
doacao do terreno ao poder publico: como
alternativa a aquisicao, esta area é prioritaria para
transferéncia de potencial construtivo, para os
setores de recepcao de potencial construtivo — “C” e
“D”, vinculada a doacéo da area para o poder publico
visando a ampliagdo gradual da area do parque linear
para atingir sua configuracdo completa, conforme o
plano proposto.

Neste setor, as areas foram indicadas como etapa
2 ou etapa 3, conforme a prioridade para aquisicao
e incorporagdo ao Parque Linear, em fungdo da
velocidade com que as negociagbes de venda
de outorga onerosa e transferéncia de potencial
construtivo ocorram. As areas demarcadas como
etapa 2 sdo mais proximas ao cérrego, estao situadas
dentro da APP, ou foram consideradas prioritarias
por promoverem uma maior integracdo das areas
verdes e da estrutura hidrica.

Area das quadras previstas para
Desapropriacao e respectivo custo:

- Etapa 1: Area = 4.197 m2. Valor de
desapropriagao estimado = R$ 1.219.102,59

- Etapa 2: Area = 36.868,62 m2. Valor de
desapropriagdo estimado = R$ 16.703.682,60

- Etapa 3: Area = 77.915,79 m2. Valor de
desapropriacao estimado = R$ 33.580.419,02

Memoria de calculo

Etapa 1:

Area de ZEIS 3 x valor mercado (atualizado para
2005)=

=4.197 m?x R$ 290,47/m? = R$ 1.219.102,59
Valor total desapropriagdo Etapa 1 = R$
1.219.102,59

Etapa 2:

Area das quadras a serem desapropriadas na
etapa 2 x valor mercado (atualizado para 2005)=
2.525,14 m?x R$ 474,24/m? = R$ 1.197.522,39
4.528,70 m?x R$ 385,30/m?= R$ 1.744.908,11
6.542,30 m*x R$ 385,30/m?= R$ 2.520.748,19
7.184,44 m?x R$ 374,38/m?= R$ 2.689.710,65
16.088,04 m?x R$ 531,50/m?= R$ 8.550.793,26
Valor total desapropriagédo Etapa 2 = R$
16.703.682,60
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Etapa 3:

Area das quadras a serem desapropriadas na
etapa 3 x valor mercado (atualizado para 2005)=
5.589,17 m?x R$ 474,24/m? = R$ 2.650.607,98
16.781,15 m?x R$ 385,30/m?= R$ 6.465.777,10
10.116,20 m?x R$ 404,00/m? = R$ 4.086.944,80
25.769,26 m?x R$ 396,50/m?= R$ 10.217.511,59
6.077,57 m?*x R$ 483,83/m?= R$ 2.940.510,69
13.582,44 m?x R$ 531,50/m?= R$ 7.219.066,86

Valor total desapropriagdo Etapa 3 = R$
33.580.419,02

Valor total desapropriacao Etapas 1,2e 3
= R$ 51.503.204,21

3.5.2 Setor B: Area destinada para
Empreendimento Habitacional de Interesse
Social

Neste setor deve ser realizado um empreendimento
habitacional de promocéao publica, ou de promocéao
publica com parceria com a iniciativa privada,
garantido o financiamento publico e subsidio para as
familias de menor renda, para a producédo de HIS.
O empreendimento deve ser voltado exclusivamente
para a populacdo que devera ser removida de
favelas para a implantacdo do Parque Linear ao
longo de toda sua extensdo. Agao prioritaria para
a implantacao do parque, que deve ser realizada na
etapa 1.

Na estratégia proposta, caberia a operacao viabilizar
0S recursos necessarios a desapropriacao do terreno
destinado a este empreendimento, sendo previsto
que o financiamento para a construgao deve ser
garantido pelo Sistema de Habitacdo de Interesse
Social.

Para viabilizar a implantagcédo do plano neste setor
devem ser utilizados os seguintes instrumentos
urbanisticos:

- Demarcacao das quadras deste setor como ZEIS
3, visando garantir a realizagdo do empreendimento
com HIS e evitar a valorizagdo especulativa do
terreno;

- Demarcacgao das quadras deste setor com o Direito
de Preempgao, visando garantir que o poder publico
tenha prioridade na compra dos imoveis colocados
a venda e controle sobre o valor da terra; caso a
internvegao venha a ser implentada antes das areas
serem adquirida através deste instrumento, podera,
em ultimo caso utiliza-se da desapropriagdo por
interesse social;

- Desafetagao das areas publicas localizadas no
setor e que sejam indispensaveis para a implantacao
do empreendimento habitacional. Os equipamentos
publicoslocalizados naareadeveraoserincorporados
no projeto do empreendimento habitacional, que
deve garantir o uso misto e areas livres. Os recursos
a serem obtidos com a venda de outorga onerosa
ou pela utilizacdao de outros instrumentos na
AlIU devem ser utilizados, em primeira prioridade,
para a desapropriacao desta area e realizacdo do
empreendimento, para viabilizar a implantagdo do
Parque nas areas delimitadas como etapa 1 — areas
publicas com ocupacao por favelas

SVMA / PMSP



Dados para o empreendimento:

Remocoes de Favelas:

Numero: 6 favelas

Area: 19.352m?

Populacao estimada: 198 familias

5 em area municipal, 1 sem informagao

Novas Unidades:

200 HIS x 42m? = 8.400 m?
Outros usos (20% do total)—: 2.100 m?
Total de area construida: 10.500 m?

Area de terreno necessaria (CA=2):
5.250m?

Area disponivel:

Area de ZEIS (desapropriagao): 4.197
m2

Area publica (desafetagdo): 2.633 m?
Area total de terreno: 6.830 m?

Area de APP: 848 m?

Area para construgao habitacional: 5.982
m2 (com excedente de 732m)

Custos:

Valor Venal em 2002: R$110,00/m?
Atualizacdo para 2005": R$133,10/m?
Valor de Mercado: R$ 222,00/m?
(Considerando: Valor Venal= 60% de
Valor de Mercado)

Custo total do terreno: R$ 931.734,00
(area de desapropriagéo x valor de
mercado)

3.5.3 Setor C: Area com alteracio dos
parametros urbanisticos

Neste setor, esta prevista uma alteracdo dos
parametros urbanisticos elevando-se o coeficiente
de aproveitamento maximo, objetivando a outorga
onerosa do direito de construir e a recepcao de
potencial construtivo a ser transferido do Setor A.

Para garantir os objetivos propostos propde-se
uma alteragao dos parametros de uso do solo,
elevando o coeficiente de aproveitamento maximo
de 2,0 para chegar ao potencial construtivo
maximo de 3,0, limitando-se o estoque de

Parametros urbanisticos para ZM - 1 do setor C - Legislagao vigente

coefcients S aprovetameantsa

caracteristicas de dimensionamento
& ocupagdo dos loles

outorga onerosa ao equivalente de um potencial
de 2,5 para toda a area (50% do total possivel
no setor). O potencial construtivo adicional de
1,0 podera ser adquirido mediante compra de
outorga onerosa ou transferéncia do setor “A”
para os imoveis deste setor, mediante doagdo.

Recursos que poderao ser obtidos na area:

Total de quadras no setor: 21 quadras
Area de quadras: 144.512,15m?Estoque
total para venda = 72.256 m2 (50% do
total da area)

Valor Venal médio — 2002 (base):
R$240,00 m?

Valor Venal médio — 2005 (atualizagdo):
R$294,00 m?

Se for realizada a venda de outorga
onerosa, passando de potencial
construtivo 2 para 2,5, tera area
potencial para venda de: 72.256 m2.

OO0 =VV xAcxFpxFs/CAb

00 =294 x72.256x1x0,7/2=R$
7.435.142,00

(valor maximo que pode ser obtido com
a venda de todo potencial construtivo)

OO: Outorga Onerosa

VV: Valor Venal

Ac: Area Construida

Fp: Fator de Planejamento

Fs: Fator de Interesse Social

CAb: Coeficiente de Aproveitamento
Basico

3.5.4 Setor D: Area com alteraciao dos
parametros urbanisticos”

Neste setor, esta prevista uma alteracdo dos
parametros urbanisticos elevando-se o coeficiente
de aproveitamento maximo, objetivando a outorga
onerosa do direito de construir e a recepcédo de
potencial construtivo a ser transferido do Setor A.

Neste setor sera elevado o coeficiente de
aproveitamento maximo, permitindo que a aquisigao
de potencial construtivo adicional, mediante a
compra de outorga onerosa, ou recepg¢ao de
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* Como esta area se localiza numa antiga Z-2, ela pode se beneficiar do dispositivo existente no PDE que garante para o uso residenciais,
em determinadas condig¢des (Férmula de Adiron) o coeficiente 2 de aproveitamento Maximo, sem pagamento de outorga onerosa.
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potencial construtivo do setor “A”, com doagado do
imovel. Esta area ja € uma area que vem sofrendo
verticalizagdo recente, o que indica interesse
do mercado imobiliario. Este interesse pode ser
verificado pelo grande numero de langamentos
ocorridos no ultimo ano nas regides do Morumbi e
Vila Andrade (EMBRAESP — n&o considera os limites
do distrito, mas uma regido expandida do Morumbi
— ver relatorio |, produto 5), que teve 35 novos
langamentos. E também uma area com tecido urbano
uniforme, com areas de sobrados residenciais, e
terrenos vazios, e terrenos com areas maiores, o que
facilita a aquisicao por empreendedores imobiliarios
para sua verticalizagdo (processo ja em curso).

E uma area de cotas mais elevadas, e com visual
privilegiado dos vales, de um lado voltado para uma
ZER, e de outro para a area de futura implantacao
do Parque Linear, o que potencializa o interesse de
mercado, e ao mesmo tempo, a verticalizagdo nao
deve prejudicar a qualidade urbano-ambiental dos
bairros adjacentes (setores “F” e “J”). Deste modo, é
uma area potencial para permitir a comercializagéo
de potencial construtivo, permitindo atingir o
limite maximo previsto no PDE e na LUOS: 4,0.

Propbe-se alterar o coeficiente de aproveitamento
maximo de 2,0 para chegar ao potencial construtivo
maximo de 4,0. O potencial construtivo adicional
de 2,0 podera ser adquirido mediante compra de
outorga onerosa ou transferéncia do setor “A”, para
0s imoveis deste setor, mediante doacao.

Recursos que poderdo ser obtidos na area:

Total de quadras: 11 quadras

Area de quadras: 139.596,20m?
Estoque Total = 139.596m2

Valor Venal médio — 2002 (base):
R$250,00 m?

Valor Venal médio — 2005 (atualizag&o):
R$306,20 m?

Se for realizada a venda do total do
estoque tera area potencial para venda
de: 139. 596m?2.

OO0 =VV xAcxFpxFs/CAb

OO0 =250 x 140.000 x 1 x 0,7 /2 = R$
12.250.000,00

(valor maximo que pode ser obtido com
a venda de todo potencial construtivo)

OO: Outorga Onerosa
VV: Valor Venal
Ac: Area Construida

Fp: Fator de Planejamento

Fs: Fator de Interesse Social

CAb: Coeficiente de Aproveitamento
Basico

3.5.5 Setor E: Area com alteracio dos
parametros urbanisticos e com ocupagao
planejada

Este Setor esta integralmente situado em gleba
atualmente pertencente a empresa de incorporacgao
imobiliaria, que ja deu entrada de pedido de diretrizes
para parcelamento na prefeitura. Propbde-se que
as diretrizes sejam dadas em func¢ao do projeto do
Parque Linear, ja que o Cdérrego ltararé corta a area
ao leste, com nascente na area verde adjacente a
esta gleba.

Este Setor encontra-se entre o Codrrego Itararé a
area de nascentes dos Corregos Pires e Charque
Grande, sendo uma areaimportante a ser tratada com
bastante atenc&o e ocupacéao planejada, fornecendo
diretrizes adequadas aos futuros empreendimentos
como este, para garantir ndo deteriorizagdo dos
recursos ambientais da regido como vem ocorrendo
principalmente no setor “H”, onde devem ser
aplicados instrumentos voltados para a reversao dos
danos ambientais causados por empreendimentos
deste tipo, como o aterramento de uma nascente.
Nesta gleba, é fundamental que o empreendimento
siga diretrizes ambientais mais adequadas, para que
nao tenha que no futuro mitigar danos causados — o
que nunca permite reverter completamente o impacto
negativo causado.

Nesta area deve-se permitir também a aquisicdo de
potencial construtivo adicional com dois objetivos:
obtengcdo de recursos mediante venda de outorga
onerosa para a implantagao do parque no setor “A”;
transferéncia de potencial construtivo com doacao,
dentro da propria gleba, para ampliacdo de areas
publicas nas suas bordas, para a conexao das areas
verdes do Parque Linear de seus trés cérregos.

O empreendimento devera obedecer as seguintes
diretrizes:

- doar, no parcelamento da gleba, 15% da
area para 0 municipio como area verde;

- garantir uma faixa verde publica ao
longo do Coérrego Itararé, na faixa non
aedificandi de 30m da APP, permitindo a
conexdo do Parque no trecho 1 (ver a seguir

Parametros urbanisticos para ZM - 2 do setor D - Legislagao vigente
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proposta de implantagéo por trechos) com a
area publica existente na Vila Suzano, neste
trecho do Parque Linear, permitindo amplo
acesso publico a esta area publica e uma
faixa adequada para o leito do cérrego, com
a recomposigao de seu talude e re-vegetacao
das margens (no projeto apresentado, o
corrego parece estar retificado e comprimido
a borda da gleba, o que nao parece a solugéo
mais adequada ambientalmente);

- Garantir um caminho verde ligando a
Praga da Ressureicdo a Rua David Ben
Gurion, caminho de pedestres existente
e bastante utilizado pela populagcdo para
chegar a avenida Giovanni Gronchi e aos
equipamentos publicos localizados no topo do
morro, € que deve ser mantido e qualificado,
pois com a implantacdo do Parque Linear,
sera também um acesso importante as novas
areas publicas de esporte e lazer. Conforme
o projeto do Parque Linear proposto, deve-se
garantir uma area de maior largura como area
de lazer, ao norte, no encontro com Corrego
Itararé e onde chegam ruas sem saida do
bairro — a area atualmente ja é utilizada pelos
moradores como area de lazer, inclusive com
um campinho de futebol;

- Garantir uma passeio de largura
adequada, incluindo uma Ciclofaixa ao
longo da Rua David Ben Gurion, que devera
ter continuidade com os espagos publicos
existentes, conforme o projeto do Parque
Linear.

Por outro lado, deve ser alterado o coeficiente de
aproveitamento maximo, elevando-se de 2,0 para
realcancar o potencial construtivo maximo de 4,0.
O potencial construtivo adicional de 4,0 podera ser
adquirido mediante compra de outorga onerosa ou
transferéncia das areas indicadas acima, paradoacao
para compor areas verdes publicas de maiores
dimensdes — além dos 15% a serem doados para a
aprovacéao do parcelamento, e complementarmente,
transferéncia do setor “A”, para os imdveis deste
setor, mediante doacéo.

Recursos que poderdo ser obtidos na area:

Area: 135.915 m?

Valor Venal médio — 2002 (base):
R$400,00 m?

Valor Venal médio — 2005 (atualizagao):
R$490,00 m?

Se for realizada a venda de outorga
onerosa, passando de potencial
construtivo 2 para 4, tera area potencial
para venda de: 155.622,45 m2.

OO0 =VVxAcxFpxFs/Cab

00 =490 x 155.622,45x 1x0,7/2 =R$
26.869.250,00

(valor maximo que pode ser obtido com
a venda de todo potencial construtivo)

OO: Outorga Onerosa

VV: Valor Venal

Ac: Area Construida

Fp: Fator de Planejamento

Fs: Fator de Interesse Social

CAb: Coeficiente de Aproveitamento
Basico

3.5.6 Setor F: Area para aplicacio de
recursos da AIU visando a melhoria da
qualidade ambiental — ZM-1 e ZM-2

ZM —1: 18 quadras; ZM — 2: 15 quadras

Este Setor é atualmente ocupada por familias
de renda média e média-baixa, em um padrao
urbanistico homogéneo de sobrados e casas térreas
em lotes pequenos. Praticamente nado ha lotes
vazios, e este padrao de ocupacgao tem hoje alto grau
de impermeabilizacdo do solo. E um bairro pouco
arborizado, conforme pode ser observado inclusive
na foto aérea, com calcadas estreitas, mas com ruas
locais de largura razoavel, de cerca de 12 metros.

Para este setor ndo devem ser alterados os
coeficientes de aproveitamento, visando manter as
condi¢cdes atuais e nao fornecer incentivos a uma
renovacao da area pelo mercado, o que certamente
promoveria uma expulsdao da populagdo atual e
substituicao por outra de maior renda.

No entanto, esta area devera ser incluida na AUI
e estudada em conjunto com o projeto do Parque
Linear, por estar dentro da microbacia do Cérrego
Itararé, e deve receber melhorias com relacdo ao
escoamento e retengcdo de aguas pluviais, maior
arborizacédo das vias e permeabilidade do solo nas
areas publicas.

Foram propostos parametros de permeabilidade
do solo diferenciados, alterando o as regras de
uso e ocupacgao do solo existentes, para novos
empreendimentos, com alteragdo da taxa de
permeabilidade minima de 0,15 para 0,25, para

Parametros urbanisticos para ZM - 1 e ZM - 2 do setor F - Legislagcao vigente
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novos empreendimentos que venham a ocorrer na
area.

Além disto, devem ser feitos investimentos
publicos no sentido de favorecer o aumento da
arborizacéo do bairro, e qualificar as areas publicas e
do passeio, visando o tratamento das aguas pluviais
- retencao, percolacdo e desaceleragdo das aguas
pluviais. Estudos devem ser realizados para avaliar
a possibilidade de alargamento e arborizagdo dos
passeios nas vias de menor fluxo de veiculos (maior
parte das vias do bairro).

3.5.7 Setor G: Area de ZER

Esta area é atualmente ocupada por familias de renda
média e alta, em um padrao urbanistico homogéneo
de casas em lotes maiores. Ha ainda a presenca de
lotes vazios, e ja € um bairro bastante arborizado,
com grande quantidade de areas publicas. As
alteracbes de zoneamento propostas, de carater
restritivo, visam garantir que novas construcoes e
empreendimentos mantenham e até melhorem a
qualidade urbano-ambiental existente.

Para este setor propde-se alterar o zoneamento,
com a mudanca da taxa de permeabilidade
minima de 0,30 para 0,35, para novas construgdes
e empreendimentos que venham a ocorrer na area.

Além disto, deve ser estimulado o investimentos
dos proprietarios, em parceria com o poder publico
(sem investimentos de recursos da AlU) no sentido
de favorecer o aumento da arborizacdo do bairro,
e qualificacdo das areas publicas e do passeio,
visando o tratamento das aguas pluviais - retencao,
percolagdo e desaceleracdao das aguas pluviais.
Neste sentido, estudos devem ser realizados para
avaliar a possibilidade de alargamento e arborizagao
dos passeios nas vias de menor fluxo de veiculos
(maior parte das vias do bairro).

3.5.8 Setor H: Area para aplicacdo de Termos
de Ajustamento de Conduta

Areas onde houveram empreendimentos residenciais
de mercado de alto padrdo recentes, causando
impactos negativos ao meio ambiente e a rede
hidrica, inclusive com irregularidades visiveis como:
aterramento de nascente e construgcao dentro do raio
de 50m das nascentes; aterramento de curso hidrico,

resultando no seu desaparecimento, e construgéo
dentro da faixa de 30m da APP.

Propde-se uma acdo concentra do poder publico
municipal para obter dos responsaveis (empreendedores
e moradores) contrapartidas pelos dados ambientais
causados, Dentre as agdes que podem serimplementadas,
podem ser citadas:

- representacao junto ao Ministério Publico,
visando o estabelecimento de Termo de
Ajuste de Conduta para obter contrapartida a
serem empregues na implantacéo do Parque
Linear, dentro da visao geral da microbacia;

-fiscalizar as irregularidades cometidas pelos
empreendimentos ainda em construgao,
objetivando seu embargo e mitigacdo dos
danos;

- apurar as responsabilidades dos agentes
publicos envolvidos na aprovacido e
fiscalizacado destes empreendimentos;

- rever os procedimentos que tem permitido
a aprovagado de projetos imobiliarios em
APP’s.

3.5.9 Setor I: Area publica para aplicagio de
recursos da AlU para implantagao do Parque
Linear

Existem inumeras areas publicas que devem
compor o Parque Linear desde a primeira etapa de
sua implantagdao. A maior parte consiste em areas
verdes publicas desocupadas, sem equipamentos
ou mobilidrio urbano, e com pouca manutengao.
Elas devem receber tratamento adequado, segundo
projeto de implantacdo do Parque, considerando
este em sua totalidade, e ndo como areas isoladas.

Devem ser realizados investimentos publicos
no sentido de desenvolver projeto adequado e
implantar o Parque Linear nestes trechos, criando
conexdes entre as areas livres e verdes, areas
de esporte e lazer para a populagao, viabilizando
passeios publicos e uma ciclovia continua, que
permita a conexao das areas residenciais e as areas
de maior densidade de ocupagdo, com trajetos de
acesso ao transporte publico de massa e areas
comerciais e de trabalho da populagao.

O tratamento destas areas deve sempre privilegiar
infra-estrutura adequada para as aguas pluviais
visando sua retencédo, percolacdo e desaceleracao
das aguas, e mesmo sua filtragem para retencao de
poluicao difusa antes de chegar aos cursos d’agua,
conforme as diretrizes gerais do projeto.

Parametros urbanisticos para ZM - 1 e ZM - 2 do setor G - Legislagao vigente

caracteristicas de dimensionamento FecuDs minimis
coaficlants de aprovetaments 5 o :

& ocupagio dos lotes Y E——

I i taxa de taen e |k {rarda gaharis wrerie alt. da all, da
miir ks i CCuUpAacas | panm minima | minima | de alt mdx edificacdo | adificacko
de uso il 'l g 3 2 o ITREM0S Ol | SUpEriar 8

: ' igual & Em Em
ZER -1 D05 1,00 1.00 4R 030 250 100 100 50 rdia ewg (K] {e) (&)
ZER - 2 D06 1,00 1,00 4R 030 250 100 1000 5.0 rdia exig. (k) {c) (=)
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3.6 Implantacao do Parque Linear

3.6.1 Etapa 1

Sao agoes prioritarias para aimplantagao do
Parque Linear na primeira etapa, a serem realizadas
com recursos provenientes da venda de outorga
onerosa e/ou transferéncia de potencial construtivo
com doacgao de imovel:

1 Remocao das favelas, totalizando 198
familias;
2 Desapropriacao das areas particulares

na area da nova ZEIS 3 e destinacao para uso
habitacional.

proposta firea Gusto

desapropriacdo de drea ZEIS 3 | 4.197me | RS 1.219.102,59
desafelagdo de drea pablica 2533md

Acdes prioritarias a serem realizadas com recursos
orcamentarios habitacionais:

3 Empreendimento habitacional de HIS, com
200 unidades habitacionais, destinadas as familias
provenientes das favelas removidas;

quiras Ared
area temends 5982m
area construlda estimada de HIS B, 400me

Acgdes prioritarias a serem realizadas com recursos
orcamentarios da SVMA, combinados com recursos
possiveis de outras secretarias (Secretaria Municipal
dos Transportes por exemplo, para ciclovias):

4 Implantagdo do Parque Linear nas areas
definidas como Etapa 1 na proposta (ver
detalhamento por trechos);

5 Implantagc&o do caminho verde e ciclovias.

3.6.2 Etapa 2

Sao agdes que devem ser previstas em uma
segunda etapa de implantacdo do Parque Linear
com recursos provenientes da venda de outorga
onerosa e/ou transferéncia de potencial construtivo
com doacgao de imovel:

vias: Rua André Saraiva, Rua Silvio Dante
Bertacchi, Rua Desidério Ferreira e Av. Prof.
Gidia Martins, para configuracdo de um
sistema binario. Esta acdo depende de um
projeto viario especifico e pode implicar na
necessidade de desapropriacdo de imoveis
para alargamento do sistema viario — neste
caso, podem ser adiantadas a liberagao
das quadras identificadas como Efapa 3.
Recursos que devem ser complementados
com recursos orgcamentarios destinados a
estrutura viaria do municipio.

proposta AT [T ]

squisicdo de imdveis

pariicuiares 38 858 62m? | RS 16.703 682 60

Acdes prioritarias a serem realizadas com recursos

orcamentarios da SVMA:

8 Implantacdo do Parque Linear nas areas
definidas como Etapa 2 na proposta (ver
detalhamento por trechos);

propasta Area cugto uniEans [T ]

area do parque| 36 BEE 63mE | RS 35,00m2 |RE 1.390.401,7T0

3.6.3 Etapa 3

Sao que devem ser previstas em uma
terceira etapa de implantacado do Parque Linear
com recursos provenientes da venda de outorga
onerosa e/ou transferéncia de potencial construtivo
com doacgao de imovel:

9 Aquisicao dos imoveis particulares situados
nas quadras identificadas como Etapa 3 da
proposta;

proposta AT oo

aquisicdo de imdveis

particidares Tr.91570m? RS 33.580.4158,02

Acodes prioritarias a serem realizadas com recursos

orcamentarios da SVMA:

10 Implantacédo do Parque Linear nas areas
definidas como Etapa 3 na proposta (ver
detalhamento por trechos).

6 Aquisicao dos imoveis particulares situados
nas quadras identificadas como Etapa 2 da proposta ares cusio unkténo | culo
roposta;
proposta, L drea do parque| 77.015,79m? | RS 35,00im? |RS$ 2.727.052,85
7 Realizacdo de melhoramentos viarios nas
proposia anga [ITIE:I ou compnmenta {my | cusio undano cusio
drea de pamue 342 308,82 me RS 25 00dm RS 1168081200
calcaddo | 242370 e R% 50,00/m? | R%121,183,00
caminho verde 2.090.55 m? nigo disponivel |
ciclovia e ciclolaixa 4 505 5 m2 = 562 05 me RS 42 00¢m RS 212 8485 20
custo fotal RS 12.314.886 80
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3.7 Proposta de Implantacao do Parque
Linear por Trechos

Trecho 1: Diagnéstico Propositivo

Av. Francisco Morato - supermercado Assai, até
a Praga da Ressurreicao - rotatéria em frente ao
Cemitério Getsémani

Este trecho caracteriza-se por uma ocupacao urbana
diversificada , e grande presenca de pragas e areas
publicas noentornoimediato. Tem como caracteristica
principal o alargamento da area do Parque Linear,
englobando estas areas publicas, e incorporagao
gradual de areas particulares (conforme a proposta
geral do Parque Linear), como forma de trazer os
usuarios destas pracas para dentro do parque,
percebendo de forma mais efetiva a presencga deste
cérrego, e usando suas margens com atividades de
lazer. Também se destaca por englobar uma area
municipal, ocupada hoje por um CDM, com cerca de
40 mil m2 para dentro do limite do parque linear.

Uso e Ocupacao das Quadras:

- a area 1 é inteira ocupada por um supermercado,
que chega até a beira do corrego, ocupando inclusive
a APP com construgdes. O terreno é praticamente
inteiro impermeabilizado. O supermercado esta
voltado para a Av. Francisco Morato, com area de
carga e descarga voltada para o bairro. Esta inserido
na OUC — Vila Sénia.

- a area 2 é ocupada por conjuntos de sobrados
geminados residenciais, de médio padrao, bastante
consolidado, com uma rua interna de acesso as
casas.

- a area 3 é uma area publica com uma praca
implantada - Praga Maria do Céu Correia - e uma
escola publica. A maior parte € bem arborizada e
vegetada, com alto indice de permeabilidade. O
acesso a pragca e aos equipamentos é pela Rua
André Saraiva.

- a area 4 tem um conjunto de imoveis comerciais
de pequeno porte (sobrados e casas) voltados para
a Av. Francisco Morato e para a Av. Prof. Gidia
Martins, intercalado por alguns iméveis residenciais.
Os imoveis voltados para a Av. Fco. Morato sao
bastante degradados e alguns aparentemente pouco
ocupados ou mesmo vazios. Ha um grande terreno
vazio, parcialmente na APP, para alugar. Mais
internamente a area, ha um conjunto de sobrados
geminados de padrdo médio e médio-baixo. Na
area publica existem dois equipamentos publicos,
segundo os moradores implantado a seu pedido,
para evitar o avanco da favela existente na quadra
seguinte.

- a area 5 é ocupada por sobrados geminados,
sobrados e casas térreas de padrao medio-baixo
residenciais, com alguns imoveis comerciais voltados
para a Av. Prof. Gidia Martins.

- a area 6 é a margem do cérrego, ocupada pela
Favela Valdo Paolielo Jr - Dias Vieira (a), com

SVMA / PMSP

aproximadamente 47 familias, nos fundos de lote
das quadras da area 2 e da area 5, com entrada das
casas bastante precaria, praticamente sobre o leito
do cérrego. A favela esta sobre uma area publica.

- a area 7 € ocupada por sobrados e casas térreas,
maior parte residencial, com alguns imoéveis com
pequeno comércio local (quitanda, vidraceiro, etc.)
voltados para a Av. Silvio Dante Bertacchi. H4 uma
rua entre as quadras e o corrego e os moradores
das casas voltadas para o cérrego fazem uma
manutenc¢ao de uma faixa ajardinada implantada por
eles nas margens do corrego.

- na area 8 estdo duas pragas publicas. A Praca
Engo. Noriyuki Yamamoto tem mobilidrio urbano
implantado e teve o piso recentemente reformado
pela prefeitura, através do programa Via Livre. A
Praca da Ressurreicdo é uma rotatéria mantida pelo
Cemitério Getsémani, e que apesar das pequenas
dimensdes é bastante utilizada, assim como a outra
praca citada, pela populacdo como espaco de lazer.

- na area 9 estao duas pragas publicas — Rémulo
Mariano Carneiro da Cunha e Moisés Fucs. Nao ha
nenhum equipamento ou mobiliario urbano nestas
pracas, mas mesmo assim sempre ha criancas
brincando na area. Por estar bem em frente a uma
escola publica, € também bastante utilizada.

- a area 10 é também area municipal. Apresenta
uma faixa livre na margem do corrego, que vai se
estreitando ao norte. Voltados para a Rua Desidério
Ferreira, ha uma faixa de edificagbes residenciais
em lotes regulares. Entre estes lotes, tem uma
ocupacao irregular identificada como favela inclusive
na Base Cartografica de Favelas — Sehab, 2002
— Favela Desidério Ferreira (b), comc cerca de 43
familias. No final desta area, junto a favela da area
11, ha um pequeno largo, arborizado, com vagas
para estacionamento de carros, possivelmente de
moradores da favela.

- a area 11 é ocupada pela favela Monte Kemel | -
Colombo | (c), com aproximadamente 50 familias.

- a area 12 é ocupada por sobrados geminados
e casas térreas de padrdao médio-baixo e baixo,
residenciais.

- a area 13 é ocupada pela favela Monte Kemel II,
com aproximadamente 33 familias.

Remocgoes e Desapropriagoes:

- Etapa 1. Remocao da favela Valdo Paolielo Jr -
Dias Vieira, com cerca de 47, que estdo em situacao
bastante precaria, de habitabilidade com casas sob
palafitas com escassas vias de circulacao interna
da. Remocao da Favela Monte Kemel | — Colombo |,
com aproximadamente 50 familias, e caracterizada
por autoconstrucdo de alvenaria. Remocédo da
Favela Desidério Ferreira, com aproximadamente 43
familias, totalizando 133 familias.

- Etapa 1: Devera ser desapropriada e desafetada
as quadras da area 4 (identificadas no mapa), para
a construcao de unidades habitacionais de interesse
social de todas as favelas que deverao ser removidas
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para a implantacdo do Parque Linear (total de 198
familias).

- Etapa 2: as quadras identificadas no mapa como
etapa 2, das areas 2, 5 e 10 deverao ser adquiridas
para a implantacdo do Parque Linear, através da
utilizacdo dos instrumentos urbanisticos propostos
(setor “A”), ja que estao dentro da APP.

- Etapa 3: as quadras identificadas no mapa como
etapa 3, das areas 2, 5 e 7 deverao ser adquiridas
para a implantacao do Parque Linear, através da
utilizacdo dos instrumentos urbanisticos propostos
(setor “A”), que deverdao a meédio e longo prazo
permitir a liberacdo destas areas em parte APP, e
ampliacao da area do Parque Linear.

Remocéao da favela Valdo Paolielo Jr - Dias Vieira,
com aproximadamente 47 familias, com situagcao
bastante precaria

Remocao de favela Desidério Ferreira, com
aproximadamente 43 familias, com situacéo de
muitos fundos de lotes para o corrego.

Conexoes e Transposicoes:

- Neste trecho a transposicao do corrego é feita

apenas em 4 pontos por pedestres e automovel, na
Av. Fco Morato, onde nao ha praticamente contato
visual com o coérrego, e pelas Rua Dias Vieira, R.
Valdo Paoliello Jr. e Rua Frei Bonifacio Dux.

- Entre as areas 2 e 4, ha uma transposicao
improvisada de pedestres, uma pequena ponte
metalica, feita por um morador para acessar sua
casa na area 2.

- No ponto mais ao norte, entre as areas 8 e 11,
ha uma pinguela improvisada por moradores, para
transposigdo do cérrego. E um caminho bastante
utilizado pelos moradores & pé. E um trecho bastante
longo, onde o cérrego acabou se tornando uma
barreira fisica, segmentando o bairro.

Situagdo do Curso D’Agua:

- O corrego esta canalizado com gabido no
trecho adjacente ao supermercado (area 1). A
partir deste ponto, segue a céu aberto por todo o
restante do trecho 1. Na parte entre as areas 7 e
10, ha um pequeno trecho com gabido apenas na
margem direita do corrego, de cerca de 50m, sem
continuidade, realizado possivelmente para conter a
erosao resultante da proximidade da Av. Getsémani
e auséncia de drenagem adequada nesta via.
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Trecho 1: Propostas de Implantagao do
Parque

- Conexao de areas verdes: neste trecho o Parque
Linear devera ser implantado em conexao com a
Praca Maria do Céu Correia existente, na efapa 1, a
conexao se dara principalmente pela faixa livre entre
0 supermercado e o conjunto de quadras da area
2. Na etapa 2 deve ser privilegiada a aquisicao e
incorporacao das casas das areas 2, dentro da APP,
com fundos de lotes para o corrego, abrindo o Parque
Linear para a Rua Ibertioga, e da area 5, também
com casas dentro da APP e com fundo de lote para
o corrego. Na etapa 3, o parque sera completamente
integrado a esta praga, com a desocupagcao total da
area 2. Nesta etapa, a area 7 também devera ser
incorporada ao parque progressivamente. Apesar de
ter casas na APP, a Av. Getsémani, entre as casas e
0 coérrego, ja garante o acesso ao futuro parque.

Outra conexao importante neste trecho sera, na etapa
1, da realizacdo de um calcadao verde que conecta
o Parque Linear ao CDM — Pequeninos do Joquei,
espaco publico bastante utilizado pelos moradores
do bairro. Arua é bastante larga, e permite a criacao
de um caminho arborizado e largo, neste trajeto ja
utilizado para chegar ao CDM.

Serao integradas ao Parque Linear as pragas Rdmulo
Mariano Carneiro da Cunha e Moisés Fucs, que
devem receber equipamentos de lazer, e a Praca
Engo. Noriyuki Yamamoto, ja implantada.

- Ciclovias e Caminhos Verdes: ao longo de todo
este trecho passara a ciclovia que conecta o bairro
com afutura estacao de metré Vila Sénia pela varzea.
Prevé-se que esta ciclovia seja bastante utilizada,
ja que o restante do bairro apresenta declividades
acentuadas e seguindo o corrego a conexao se faz por
areas bastante planas. As ruas de acesso ao parque
neste trecho deverdo ser arborizadas, marcando os
acessos ao parque. Estas acbes deverao ocorrer na

etapa 1.
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-AcessoaoParqueetransposicdode pedestres: O
acesso ao parque para pedestres sera potencializado
pela entrada na Av. Francisco Morato, e na area que
conecta a Praca Maria do Céu Correia, onde devera
ser implantada uma ponte de pedestres. Outras duas
transposicdes de pedestres devem ser implantadas
seguindo pelas ruas: R Prof. J. E. Carramenha e R.
Judite Passald Esteves, para que o corrego deixe de
representar uma barreira fisica neste trecho. Estas
acdes deverao ocorrer na etapa 1.

- Sistema Viario - Binario: O PRE do Butanta
prevé a realizacdo de melhoramentos viarios na
Av. Getsémani, continuando esta avenida sobre o
Coérrego ltararé até a Av. Fco. Morato. Embora esta
ligacao viaria seja importante para a estruturagao do
bairro e da regido, da forma como esta proposta &
conflitante com a proposta do Parque Linear e de
recuperagao do fundo de vale deste corrego. Aanalise
da estrutura viaria do entorno, permitiu verificar que
€ possivel a realizacdo de melhoramentos viarios na
Av. Prof. Gidia Martins, seguindo pela R. Desidério
Ferreira, e Rua André Saraiva, seguindo pela R.
Valdo Paoliello Jr e pela R. Silvio Dante Bertacchi, de
modo que estas duas configurem um sistema binario
de ligagdo com a Rua Paménia e R. Santo Américo,
fazendo a ligagdo da Av. Fco. Morato com a Awv.
Giovanni Gronchi. ARua Desidério Ferreira, sofre um
estreitamento no trecho areas ocupadas pela favela
com o mesmo nome da via - area que devera ter
a favela removida, o que permitira seu alargamento
para formar o sistema binario chegando na Rotatdria
da Praca da Ressurreigao.

- Remocodes: Todas a serem realizadas na etapa 1:
Dias Vieira: 47

Favela Valdo Paolielo Jr -
familias

Favela Desidério Ferreira: 43 familias
Favela Monte Kemel | — Colombo |: 50 familias
Favela Monte Kemel II: 33 familias
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imagem ilustrativa - proposta
de implantagéo para o
trecho 1

- Desapropriacao e Desafetagcao para promocgao
habitacional e implantagao do parque: Redesenho
de quadra demarcada como ZEIS para receber HIS
e HMP. Devera ser liberada a faixa de 30m da APP
para implantagcdo do Parque Linear, e o restante
receber empreendimento de uso misto, com 200
unidades habitacionais de HIS, 70 de HMP e 20%
da area de uso misto, prioritariamente institucional.
Esta é uma acao prioritaria da etapa 1.

drea de desapropriacio 4 197md

desafelachs de drea plblica 2. 633m2

- Area do Parque Linear: Neste trecho o parque
linear tera maiores dimensdes, inclusive em funcao
do grande potencial de integracéo da area do Parque
Linearcoma areade pracas existentes eimplantadas:
Praca Maria do Céu Correia; Praga Rbmulo Mariano
Carneiro da Cunha, Praca Moisés Fucs, Praca
Engo. Noriyuki Yamamoto e Praga da Ressurreicao.
Sera promovida também a integracao através de um
calgadao verde, com o CDM - Pequeninos do Jéquei,
com cerca de 40 mil m2.

O Parque tera uma alternancia entre areas mais
largas, equipadas e com caracteristicas de um
parque nuclear na etapa 1, nas areas de maior
concentracdo de areas verdes publicas livres hoje.
Tera pontos de estreitamento nas areas onde ha
ocupacao consolidada de casas unifamiliares, em
lotes regulares. Estas areas serdo adquiridas e
incorporadas ao parque, para que este seja ampliado
para chegar a seu desenho proposto, nas etapas 2
e 3, conforme demarcado no mapa ao lado. Neste
trecho o Parque também tera importante fungao
de estruturacdao do bairro, ampliando bastante a
acessibilidade por pedestres a via estrutural, com
corredor de 6nibus — Av. Fco. Morato, e por bicicleta,
através da ciclovia proposta. Somando as melhorias
viarias — binario proposto — ao parque e caminhos
verdes, esta area promovera além dos ganhos
de qualidade ambiental, qualificacdo urbanistica
adquirindo  centralidade na regidao. Quando
completamente implantado, devera ser um Parque
Linear de alcance regional.

Recuperacgao do Curso d’agua: Desde a etapa 1
serdo liberadas areas das margens do corrego que
possibilitardo a recuperacéo do canal, recomposicao
dos taludes e vegetacdo das margens, com a
remocgao das favelas. As areas que permanecerao
estreitas, entreas areas 2e 5, deverao ter canalizagao

com gabido, considerando a profundidade e
largura do canal de agua — a partir de estudos
especificos — necessarias para evitar alagamentos
e assoreamento. Ressalta-se que, enquanto nao
forem realizadas agdes de saneamento reduzindo
e mesmo acabando com o despejo de esgoto no
cérrego, e de drenagem para retengdo da poluicao
difusa, o gabido devera receber manutencdo com
maior frequéncia, para evitar o assoreamento do
canal do corrego e garantir a qualidade ambiental e
paisagistica do parque implantado.

Na margem direita do cérrego, ha trechos com
solapamento das margens, estes devem receber
atencédo especial, com a introducédo de espécies
arboreas e arbustivas, e agdes de drenagem nas
vias adjacentes. Nas areas de maior largura, podem
ser introduzidas espécies arbdreas de maior porte. E
recomendavel um estudo de espécies diferenciadas
relacionadas as areas permanentemente
encharcadas, areas com encharcamento temporario
e as areas bem drenadas, livres de inundacéo.
Apesar de n&o se tratar de uma recuperagao da mata
ciliar original, a vegetacao ciliar deve ser implantada
para se tentar garantir a manutencdo natural da
integridade das margens.

A Av. Getsémani, de fluxo de veiculos apenas de
acesso as residéncias das areas 7, pode ter o leito
carrogavel diminuido na etapa 1, com aumento de
areapermeavel e tratamento adequado de drenagem,
acdes necessarias em funcao do pontos de erosao
identificados. Esta via, nas etapas 2 e 3 deve deixar
de existir, com a incorporacao da area 7 ao Parque
Linear. Em todas as areas é recomendado, mas
principalmente neste trecho, a constru¢ao de rede de
drenagem ao longo da via para evitar a degradacao
das margens.

-Incorporacgao gradual de novas areas ao parque:
as areas identificadas como efapa 2 e etapa 3,
deverao ser gradualmente incorporadas ao Parque
Linear, através da aplicacdo dos instrumentos
urbanisticos previstos (setor “A”).

Dimensodes do Parque Linear neste trecho

area total do parque 217.502.80m%
- calcadio verde . 2.4%3 TOm2
| eaminho verde 1.021 B2m2
| ciclovia & ciclofaixa 1,930, 52 m
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Trecho 2: Diagnéstico Propositivo

Praca da Ressurreicao até a Av. Guilherme Dumont
Villares

Essa area é caracterizada por apresentar, pelo
menos, trés importantes nascentes, de corregos
afluentes do Rio Pirajugara, que compde o Parque
Linear.

Este trecho caracteriza-se por ser a area mais
dindmica com relagdo ao mercado imobiliario. Nesta
area, em 2005, foram langcados 14 empreendimentos
imobiliarios (EMBRAESP) e tem pelo menos dois
novos empreendimentos em construcéo atualmente,
identificados em visita de campo. Apresenta duas
glebas que deverao ter novos empreendimentos em
breve, a maior (area 14) ja deu entrada no projeto
na prefeitura. Os empreendimentos realizados,
residenciais de alto padréo, realizaram construcoes
sobre aAPP, inclusive aterrando area de nascentes. A
glebada area 14, tem cerca de 135 mil m?, com projeto
ja na prefeitura para receber diretrizes. Destaca-se a
obrigatoriedade de doacgéo de 15% dessa area para
area verde publica, o que corresponde a 20 mil m?,
que podem ser incorporados ao Parque Linear junto
ao Corrego ltararé.

Uso e Ocupacao das Quadras:

- a area 14 € uma grande gleba pertencente a
incorporadora imobiliaria Rossi, que ja apresentou
projeto a prefeitura para receber diretrizes de
parcelamento e implantacdo. E uma area cortada por
diversos caminhos de pedestres, com duas pinguelas
improvisadas pelos moradores para transpor 0 curso
d’agua. Sao caminhos bastante utilizados como
acesso a uma escola publica, e como caminho para
a Av. Giovanni Gronchi. Na gleba existe ainda um
campo de futebol, e é utilizada para lazer pelas
criangcas do bairro. Adjacente a essa gleba esta a
Av. Frei Macario de Sao Joao, que funciona apenas
como acesso a uma entrada lateral do cemitério
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Getsémani.

- a 4rea 15 é uma area publica. E a antiga area da
favela Nova Republica, que sofreu desmoronamento
no final da década de 1980, em funcao da realizacao
de obras no topo do morro para empreendimentos
residenciais de alto padrdo. A area recebeu o nome
de Espaco Crianga | — Vila Suzana, em homenagem
as criangas mortas no desmoronamento da favela.
Area pouco acessivel hoje, ndo tem equipamentos
ou manutencdo, e nao é utilizada pela populagao.
E uma area importante do Parque Linear, por ser a
nascente do Cérrego ltararé;

- as areas 16, 17 e 18 compde a area mais
dindmica com relacdo ao mercado imobiliario.
Teve 6 lancamentos no ultimo ano, e outros 10 nas
quadras adjacentes (EMBRAESP), de edificios
residenciais verticalizados de alto padrdo. Parte
destes langcamentos foram construidos gerando
impactos extremamente negativos sobre 0s recursos
hidricos. Esta € uma area com trés nascentes,
e aparentemente, uma delas, do Coérrego Pires,
desapareceu ou foi canalizada. As construgdes
ocupam areas de APP de nascente e beira de
corrego. Sao empreendimentos com grandes areas
de aterro, em uma area ambientalmente fragil.

Conexoes e Transposigoes:

- Pequena pinguela em caminho de pedestres aberto
dentro da gleba, no ponto de maior circulagédo, na
parte sul deste trecho, e uma outra mais ao norte,
proximo ao fim da Av. Frei Macario de Sao Joao.

Situacdo do Curso D’Agua:

- Neste trecho o corrego apresenta as melhores
condigbes, com a extensa area livre vegetada em
sua margem esquerda, e nascente em area também
livre e vegetada. A agua corre cristalina, até o
encontro com seu afluente na Praga Engo. Noriyuki
Yamamoto.

SVMA / PMSP
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Trecho 2: Propostas de Implantagdao do
Parque

-Conexaode areas verdes: Aprincipal caracteristica
do Parque Linear neste trecho ¢ a existéncia de areas
publicas, localizadas em area de nascentes, dos trés
corregos que compde o parque. As propostas vao no
sentido de conectar estas areas publicas e valorizar
a area de nascentes. Esta conexdo apresenta
dificuldades que devem ser tratadas em projeto
especifico de implantagdo. Para sua realizacado é
necessario:

- definir diretrizes que garantam a destinagao de
uma faixa de calgadao verde junto a gleba da
incorporadora Rossi;

- negociar a liberacdo de uma faixa de parque
na area verde hoje ocupada por uma delegacia,
mas com areas livres e verdes no terreno — a
parte superior deste terreno é bastante favoravel
a implantagdo de um mirante, que por estar
em um trecho de maior altitude da microbacia,
permite um visual do bairro e da area do futuro
Parque Linear privilegiado;

- Garantir acesso publico as areas publicas
do interior da quadra circundada pelas R. Fco.
Marcondes Vieira, R. Dr. Martins de Oliveira, R.
Prof. José Horacio Meireles Teixeira e Av. Dr.
Guilherme Dumont Vilares.

Outra agao importante sugerida para este trecho é
promog¢ao da integragdo visual com a area verde
do cemitério, que com seu muro hoje configura
uma barreira visual adjacente a area publica da Vila
Suzano.

- Ciclovias e Caminhos Verdes: Os caminhos
verdes devem permitir a ligagdo das areas publicas
nos trechos em que nao é possivel a conexao direta.
As vias tém largura suficiente para receberem
arborizagédo de grande porte. A ciclovia neste trecho
tem duas caracteristicas. Como vias de circulagao
cotidiana, permitem a ligagdo dos bairros com o0s
eixos viarios préximos — Av. Giovanni Gronchi e Av.
Fco. Morato. Como trajetos de lazer, permitem um
percurso pelo Parque Linear por dentro de areas
verdes arborizadas, mas com declividades mais
acentuadas.

- Acesso ao Parque e transposicao de pedestres:
Os caminhos de pedestres e transposicbes dos
corregos neste trecho foram propostos para
qualificar caminhos existentes e bastante utilizados
pela populacédo, e compatibiliza-los com o desenho
do Parque Linear e com o empreendimento previsto
para ser realizado na gleba, por onde passam estes
caminhos. As principais dificuldades de acesso a
area do parque se referem a area publica da Vila
Suzano, mais isolada e de acesso mais dificil pela
Av. XX, em funcdo da declividade acentuada. O
projeto procurou definir um perimetro que permita
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ampliar a acessibilidade a este area, importante por
conter a nascente do Cérrego ltararé.

- Remocgoes: A ser realizada na etapa 1.

Favela Monte Kemel Ill (e), com apenas 10
familias em situacdo completamente isolada em
meio a vegetacao.

- Verificar possiblidade de TAC: Nesta area ha um
grave problema de construgao de edificios sobre as
nascentes e areas comremanescentes de vegetacéo.
Sao ocupagdes predatdrias ao meio ambiente, como
jaapontado, com grandes volumes de movimentacgao
de terra. Considerando as bases cartograficas que
registraram a presenga das nascentes e cursos
d’agua no municipio (GEGRAN), podem ser abertos
processos no sentido de mitigar as transgressdes
realizadas, e favorecendo a implantagdo do Parque
Linear, que é uma forma de recuperacao ambiental
possivel para esta area.

- Area do Parque Linear: O Parque neste trecho
tem grande importancia por garantir areas verdes
entre as nascentes, em uma area que vem sendo
ocupada de modo extremamente predatério pelo
mercado imobiliario, aproveitando as poucas areas
livres verdes publicas que restam nessa area. A area
do parque proposto junto a nascente do Itararé tera
grandes dimensdes e podera ter caracteristicas de
parque nuclear, de alcance regional.

O Parque Linear pode ser uma importante forma de
garantir a integridade das nascentes e a preservagao
dos mananciais. O raio minimo de cinquenta metros
que uma nascente deve ter sem ocupagdes é uma
medida minima para se preservar a dindmica agua,
solo e vegetacao, que nao foi respeitado, o que faz
com que sejam necessarias agdes de mitigagao.
Quanto maior a abrangéncia desta area maior o grau
de preservacgao do sistema hidrico.

Dimensodes do Parque Linear neste trecho

127,300 4d4md

area bolal do parque

calcadlo verde -
- caminho verde . B3T BAm2
- ciclovia & ciclofaca 1.881 45m?

Toda a area do parque neste trecho deve
ser implantada ja na primeira etapa. Pode-se
prever uma qualificagdo maior dos espacos, mais
equipamentos de lazer e arborizagdo, a medida
que entram mais recursos de venda de outorga
onerosa e forem colocados em pratica os Termos
de Reajustamento de Conduta, referentes aos
empreendimentos que ocuparam as areas de APP, e

promoveram o aterramento do fundo de vale.
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Trecho 3: Diagnéstico Propositivo

Av. Guilhermo Dummont Villares até a Av. Fco.
Morato

Este trecho caracteriza-se por uma ocupagao urbana
que chega até a margem do cérrego, bastante
consolidada e de alto padrao. A faixa do corrego é
bastante estreita, com um alargamento nas ultimas
quadras, ja proximo a Av. Fco. Morato.

Uso e Ocupagao das Quadras:

- Este trecho comega com uma area publica — praca
(sem nome) situada na esquina da Av. guilherme
Dumont Vilares e R. Prof. José Meireles Teixeira.
A praga esta implantada, mas tem principal fungao
de estacionamento de veiculos. A maior parte é
asfaltada, portanto bastante impermeabilizada. Esta
praca é também um espaco de realizacado de feira
livre.

- a area 20 é composta por quadras com edificacdes
horizontais e sobrados, predominantemente de
comércio e servigcos voltados para a Av. Guilhermo
Dummont Villares, e residenciais de frente para a
Rua Olimpio Rodrigues da Silva e Rua José Luna,
que faz a divisa das quadras com o corrego.

- a area 21 tem ocupacao mais heterogénea,
intercalando condominios e vilas de casas, com
condominios de prédios verticalizados. Todos
chegam com a ocupacao até o limite da margem do
corrego, ocupando a APP. Um condominio vertical
que tinha seu muro distante alguns metros da margem
do cérrego, iniciou recentemente obra de aterro da
margem e construcdo de um muro beirando o leito
d’agua. Os moradores das quadras da area 21,
percebendo o impacto que poderia causar na sua rua
— assoreamento, erosao e alagamento — realizaram
uma denuncia e conseguiram embargar a obra, pelo
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menos temporariamente. Nestas quadras tem uma
pequena area publicas, sem acesso viario.

- a area 22 é composta por uma area verde publica
- Pracga Dr. Eurypedes Luz Angelini, com vegetacao
e arborizagdo. Neste trecho inclusive o corrego nao
estd completamente retificado e ha uma éarea de
varzea maior. Ha também areas particulares também
sem ocupacao e vegetadas, e galpdes voltados para
a Av. Fco. Morato.

- a area 23 € em parte area verde publica e parte
ocupada por um galpao, voltado para a A. fco.
Morato.

Remocgodes

- Ha uma pequena favela — Franco Alfano (f) — com
apenas 10 familias na area 22, que devera ser
removida. As familias foram consideradas para a
definicdo do numero de unidades da area de ZEIS -3
proposta para o trecho 1, na etapa 1.

Conexoes e Transposicoes:

- Neste extenso trecho ha uma Unica transposicao
do corrego, de pedestres, ao final da Rua José Luna,
que permite a continuidade do percurso em sua
margem, pela Rua Tomaso Albinoni.

Situacdo do Curso D’Agua:

- O cérrego vem canalizado até a praga sem nome,
no inicio do perimetro do Parque Linear proposto,
quando segue a céu aberto. As margens sao
bastante estreitas entre as areas 20 e 21, com o
canal bastante comprimido entre a Rua Olimpio
Rodrigues da Silva, e muros das edificacbes da area
21. Ao chegar a area publica apresenta situagcao
mais favoravel, com pequena area de varzea, onde
nao esta completamente retificado.

SVMA / PMSP
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Trecho 3: Propostas de Implantagao do
Parque

- Melhorias nas margens: O trecho ao longo das
areas 20 e 21 devera receber apenas melhorias no
canal do curso d’agua, de recuperacao das margens
e implantacdo de caminho verde, por ser uma area
bastante comprimida entre a via e a ocupacao
residencial de alto padrao.

- Ciclovias e Caminhos Verdes: a principal
caracteristica do parque neste trecho e aimplantacao
da ciclovia, seguindo junto a Rua Olimpio Rodrigues
da Silva, onde atravessa o curso d’agua, segue
pela Rua Tomaso Albinon e R. Dr. Luis Migliano, até
conectar-se a ciclovia na Av. Eliseu de Almeida. Sao
propostos caminhos verdes que marquem as ruas
de acesso ao parque, e acompanhando a ciclovia e
o caminho de pedestres.

- Transposicao de pedestres: Sao propostas
duas transposicbes de pedestres neste trecho.
Uma para dar acesso a pequena area publica que
devera receber equipamentos de praga destinada
aos moradores do entorno imediato, na margem
esquerda do cérrego, e outra, estrutural, que permite
a continuidade da ciclovia e o acesso a Av. Fco.
Morato e Av. Eliseu de Almeida.

- Remogodes: A ser realizadas na etapa 17:

Favela Franco Alfano: aproximadamente 10
familias

- Ampliagao da area do Parque Linear: A area
a montante do coérrego neste trecho, onde ha um
alargamento da faixa verde livre, deve ser destinada
aimplantacéo de equipamentos de lazer, englobando
as duas areas municipais existentes, ja na etapa 1.

Esta area deve ser ampliada a medida que forem
obtidos recursos da venda de outorga onerosa
e transferéncia de potencial construtivo da AlU,
incorporando as areas identificadas como etapa 2 e

etapa 3.

- Verificar possiblidade de TAC: Todas as

Laboratério de Habitacdao e Assentamentos Humanos - LabHab / FAUUSP

edificagbdes das areas 20 e 21 que realizaram
construgcdes na area non aedificandi da APP.
Deve-se verificar a possibilidade de realizacao de
melhorias para a implantacdo do Parque Linear
neste trecho, que certamente promovera a melhoria
da qualidade de vida dos moradores destas areas,
com participacéo destes, inclusive compensando os
danos ambientais causados.

Conexdo de espacos verdes, rede hidrica
Regional: Tabodo da Serra e Pirajugara: O
Cérrego Pires desagua no Rio Pirajugara, em
um entroncamento com o Cdérrego Poa, também
afluente do Pirajugara. O Cdrrego Poa nasce em
Tabodo da Serra, e esta proposta no Plano Diretor
recém aprovado deste municipio, a implantagao de
um Parque Municipal nesta area proxima da divisa
com Sao Paulo. Esta confluéncia dos dois corregos
para desaguar no Pirajugara € uma area significativa
do ponto de vista ambiental e deve ser valorizada
simbolicamente, buscando formas de maior
apropriacao destas areas pela populagao, como um
recurso ambiental. No Plano de Tabodo da Serra
esta também proposta uma ciclovia, que deve seguir
pela Av. Eliseu de Almeida. Neste ponto, a ciclovia
proposta neste trecho também deve fazer a conexao
com estas vias.

Propde-se a criagdo de um largo na a Av. Francisco
Morato, e potencializar esta area como area de lazer,
e também como conexao para pedestres e usuarios
de bicicletas a diferentes pontos da regiao.

Toda a area do parque neste trecho deve
ser implantada ja na primeira etapa. Pode-se
prever uma qualificagdo maior dos espagos, mais
equipamentos de lazer e arborizagdo, a medida
que entram mais recursos de venda de outorga
onerosa e forem colocados em pratica os Termos
de Reajustamento de Conduta, referentes aos
empreendimentos que realizaram obras irregulares
nas margens do corrego nas areas 20 e 21.

Dimensodes do Parque Linear neste trecho

area lotal do pargque B3.877 87Tm?
| calcadaa verde 0
- caﬁ‘mhn verde 176 45m2
| ciclovia & ciclofaa 1,258 B3m2
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Trecho 4 — Diagnéstico Propositivo

Este trecho se caracteriza pela maior consolidagao
da ocupagao urbana, e maior homogeneidade
da ocupacgao. Trata-se de uma area estritamente
residencial — ZER, de alto padrdo, tornando mais
dificil aimplementacao de propostas que permitissem
uma maior liberagao da faixa de APP e incorporacao
de areas particulares ao parque, em fungao dos altos
custos de aquisigao. Por isso a analise e propostas
deste trecho foram mais restritas.

Uso e Ocupacao das Quadras:

Este trecho se caracteriza por quadras com casas
unifamiliares de alto padréao em lotes grandes. As
vias sdo bastante arborizadas, e ha uma grande
quantidade de areas verdes publicas bastante
arborizadas.

Nafotoaéreaé possivelvisualizaramaiorarborizagcao
deste bairro, com relagcdo as demais areas da AlU
estudada.

Adistribuicao das areas publicas € bastante favoravel
a implantagdo do Parque Linear neste trecho, ao
longo do Corrego Charque Grande, o que levou a
proposta de revisdo do perimetro global do Parque
Linear, para incorporacéo destas areas. Sao areas
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publicas ja conectadas que seguem pela beira do
cérrego.

Conexoes e Transposigoes:

- Neste trecho, a circulagado de pedestres € menor,
por ser um vale estritamente residencial, de menor
densidade. O acesso aos equipamentos publicos, e
a rede de transporte coletivo se faz passando pelos
topos de morro, com pouca circulacéo de pedestres,
pela populagdo que utiliza estes servigos publicos,
dentro desta area.

Situagdo do Curso D’Agua:

- O corrego esta a céu aberto na maior parte do
trecho, com pequenas partes canalizadas para
passar sob vias publicas. Chegando perto da Av.
Fco. Morato, esta canalizado e passa sob uma alca
de acesso que conecta esta avenida a Av. Eliseu de
Almeida, até desaguar no Rio Pirajucara, também
canalizado sob a Av. Eliseu de Almeida. Entre estas
duas avenidas, fora da area de estudo (e parte da
OUC-Vila Sénia), ha uma situacao favoravel para a
recuperacao do curso d’agua e de uma faixa verde
nas suas margens, em funcao da existéncia de areas
verdes e vegetadas na area da Chacara do Joquei
Clube.
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Trecho 4: Propostas de Implantacao do
Parque

- Conexao de areas verdes para constituigao do

parque: neste trecho o Parque Linear devera ser
implantado através basicamente da promocao da
conexao das areas verdes existentes, com projeto
adequado que permita esta leitura da paisagem com
continuidade das areas verdes ao longo do curso
hidrico. S&o areas publicas existentes que deverao
receber projeto adequado e melhoramentos para
configurar um desenho de Parque Linear. A conexao
com as areas do parque ao longo dos outros dois
cérregos — ltararé e Pires, deve ser promovida pelas
vias existentes, através de caminhos verdes.

- Ciclovia e caminhos verdes: Os caminhos verdes
foram propostos com objetivo principal de integrar
este trecho do parque, de acesso mais dificil por
estar contido em um vale, de ocupacéo estritamente
residencial, e por ndo ter espacgos e equipamentos
atrativos para a populagdo. Estes caminhos podem
promover o contato da populagdo com a rica rede
hidrica desta area, ampliando o conhecimento sobre
a bacia hidrografica do Rio Pirajugara, e percurso
das aguas no municipio. Deverao ser ftrajetos
principalmente de lazer, sendo mais atrativos se
houverem equipamentos publicos esportivos, de
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lazer, ou cultura na area — dependendo de um
estudo mais aprofundado, que deve ser realizado
com participagdo da populagédo para chegar a uma
definicdo dos equipamentos mais adequados. Nao
foi proposto trajeto de ciclovia neste trecho, por ser
menos prioritaria que as demais, que promovem
importantes conexdes de areas populosas, de
populacdo com caracteristicas socio-econémicas
que dependem mais do acesso aos corredores de
transporte coletivo, e utilizam mais a bicicleta como
meio de transporte. Mas estudos futuros devem
verificarademanda local e viabilidade de implantacao
de ciclovia futuramente, prevendo a constituicdo de
uma rede estruturada de vias para bicicleta em toda
a cidade.

-Incorporacgao gradual de novas areas ao parque:

foram identificadas areas verdes particulares na
APP e faixas verdes do sistema viario que podem
ser futuramente integradas ao parque. Em vista
das dificuldades apresentadas — maior custo de
aquisicao daterra, principalmente, estas ndo deverao
ser prioritarias no projeto geral de implantacdo do
Parque Linear. Foram identificadas como etapa 3.

Dimensodes do Parque Linear neste trecho

Total area do parque - 175.612,66m?

SVMA / PMSP
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