5. Corrego Itararé

Subprefeitura Butanta
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5.1 Situacao Subprefeitura

A Regiao Sudoeste

A Subprefeitura do Butantd encontra-se no setor
sudoeste da cidade, um dos principais eixos de
valorizagao imobiliaria da cidade. Localizado entre as
Subprefeituras da Lapa, Campo Limpo, Pinheiros e
SantoAmaro e na divisa com os municipios de Taboao
da Serra e Osasco, o territério da Subprefeitura tem
cerca de 56 km?, correspondendo a 3,75% da area
total do municipio. Sua ocupacéo interna é bastante
heterogénea, contando com uma subdivisao em
cinco distritos diferentes: Butanta, Morumbi, Raposo
Tavares, Rio Pequeno e Vila Sénia.

Esta heterogeneidade se refere aos uso e
ocupacao do solo e caracteristicas da populagéo.
O distrito de Raposo Tavares se caracteriza por
uma maior concentracdo industrial e de grandes
estabelecimentos de comércio e servigos, permeado
por uma ocupacado de populacdo de renda mais
baixa, com maior presenga de loteamentos
irregulares e favelas, assim com grandes conjuntos
habitacionais (como a Cohab Raposo Tavares e o
Jardim Educandario), que compde bairros bastante
populosos.

O distrito de Rio Pequeno segue o0 mesmo padrao
de ocupacado residencial, porém com menor
quantidade de areas industriais e comércio e servigos
concentrado nas grandes dias de ligacao. Vila Sénia
e Butanta apresentam uma situacao intermediaria,
ja com maior concentracado de bairros de classe
meédia e alta, com maior presenga no Butanta. Este
ultimo com a singularidade de abrigar grandes
equipamentos publicos e sociais, como a USP, o
Joquei Clube e o Instituto Butanta.

O distrito do Morumbi se caracteriza por ser uma das
areas da cidade de maior concentracao de bairros
nobres de alta renda. Apresenta grandes areas de
ocupacao horizontal de alta renda — ZER, e areas
de maior verticalizacdo, também de alto padrao,
de intensa atividade imobiliaria, ponto que sera
retomado mais adiante.

Rede Hidrica, Sistema viario e infra-estrutura

A subprefeitura do Butantd tem como um de seus
limites o Rio Pinheiros, sendo sua rede hidrica
afluente do mesmo. O territério esta quase totalmente
contido dentro 2 sub-bacias, a do Rio Jaguaré e a
do Rio Pirajussara que sao por sua vez alimentados
por diversos corregos secundarios, entre eles o
Itararé, sobre o qual esta previsto o parque linear de
estudo.

A sub-bacia do Pirajussara faz parte da Bacia do Alto
Tieté, o coérrego € um afluente da margem esquerda
do Rio Pinheiros. Sua bacia inclui trés municipios,
Sao Paulo, Embu e Taboao da Serra. Ela possui
uma area de 72,24 Km2, sendo 15km2 em Embu,
19Km2 em Tabodo da Serra e 38,24 km2 em Séo
Paulo. A bacia do cérrego Pirajussara apresenta
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uma ocupagao bastante densa dentro do municipio
de Sao Paulo, enquanto que nos outros municipios
ainda sdo areas de expansao urbana, menos
consolidadas, mas avangando sobre as cabeceiras
dos corregos. Somando-se a isso, as alteragbes
no canal do corrego resultaram na ocorréncia de
constantes transbordamentos do leito menor ao
longo das ultimas décadas. A area mais atingida
por essas inundagdes vao desde a foz, no encontro
com o Rio Pinheiros, até a montante da estrada de
Campo Limpo. As consequéncias do alagamento de
seus leitos maiores sdo bastante graves, alagando
ruas, avenidas, terrenos e propriedades, causando
onerosos gastos ao poder publico.

Apesar de ndo ter atingido seu grau Maximo de
urbanizagdo, a bacia do Pirajussara € carente de
areas verdes, principalmente préximo a sua foz.
A criagcdo de areas verdes, assim como uma série
de outras medidas conjugadas, podem diminuir
as ocorréncias de enchentes e amenizar suas
consequéncias quando ocorrem.

Aestruturacao da ocupacao urbana sobre aregiao se
deu, como na maior parte da cidade, em concordancia
com a rede hidrica, sendo que as vias estruturais se
encontram ou sobrepostas aos cursos d’ agua, como
é o caso da Av. Escola Politécnica e da Eliseu de
Almeida, ou sdo vias de cumeeira como Av. Giovanni
Gronchi, a Av.Francisco Morato e a Rodovia Raposo
Tavares), correndo assim, todas no mesmo sentido,
numa orientacao radial em relagao a regiao central
da cidade.

A implantacdo de grandes avenidas sobre rios de
grande fluxo e de confluéncia da rede hidrica da
regiao, como é o caso do Rio Pirajussara, somado ao
padrao de ocupacao de crescente impermeabilizacao
do solo, € mais uma das causas das constantes
enchentes nas areas ocupadas da varzea do rio.
Como consequéncia, o poder publico tem tido
que destinar cada vez mais recursos a obras de
drenagem e piscindes — solugao principal adotada
até agora para enfrentar o problema (pouco tem sido
feito para conter as causas dos alagamentos, tais
como a ocupacgao dos fundos de vale por favelas e
crescente impermeabilizacao do solo).

Aregiao Sudoeste esta entre as areas da cidade mais
bem servidas de infra-estrutura urbana em geral.
Destaca-se a malha viaria, formada por grandes
avenidas e eixos viarios, com corredores de 6nibus
implantados e conexdes tanto com as areas centrais
da cidade, quanto fazendo ligagdes entre-bairros.

E possivel verificar pelo mapa abaixo, a densidade
da malha viaria, destacando-se do restante do
municipio, onde predominam eixos radiais, fazendo
a ligacdo com a area central, mas pobre nas ligacoes
entre bairros. E também a regi&o da cidade que mais
tém recebido investimentos publicos em sistema
viario nas ultimas décadas. (WHITAKER, 2003)

Esta densa malha viaria se torna mais rarefeita
nas areas com caracteristicas de ocupacao mais
periférica, onde ha uma reducao principalmente
nas ligagdes transversais, configurando alguns
bairros mais isolados. Como conseqiéncia disso,
apesar do territério da subprefeitura ser servido
por uma série de vias estruturais de importancia
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Imagem 17: Regiao
Metropolitana de
Sao Paulo, Estrutura
Viaria Principal: Vias
de categoriale2e
Metro, 1999. Destaque
para a Regido com Rede
Viaria Mais densa e

estruturada

Fonte: Bases de
Informagdes - Site

Prof. Dr. Csaba Deak.
Destaque e Identificagéo
da Subprefeitura do
Butanta — LabHab.

Imagem 18:
indice Paulista de
Vulnerabilidade
Social, 2000.

Regiao Metropolitana
de Sao Paulo e
Entorno do Parque
Linear.

Fonte: SEMPLA e
FSEADE, 2002

' Topico baseado na
analise da Subprefeitura
no Relatorio Leitura
Técnica e Comunitaria
da Cidade, elaborado
pela FUSP para a
Elaboragéo do Plano
Diretor Participativo de
Taboéo da Serra. Sdo
Paulo: 2006
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metropolitana, sendo inclusive porta de entrada de
quem vem da regiao sul do pais, ha uma caréncia
significativa de ligagbes transversais que servem
para o deslocamento da populacao local, que isola
bairros bastante populosos, principalmente mais a
oeste, em Rio Pequeno e Raposo Tavares e na Vila
Sonia.

Os distritos de Butantd e Morumbi apresentam
0s mais baixos déficits de equipamento publico,
apenas com déficit de atendimento por creches,
mas dentre os mais baixos do municipio (cerca de
50%, enquanto que a média municipal é de -79%) e
nenhum déficit quanto aos demais equipamentos de
educacgao e saude, inclusive com um superavit de
52% e 31% de atendimento no ensino fundamental
(grande caréncia no geral no municipio, com média
de -30%). Sé&o distritos que concentram populagao
de alta renda.
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Ja os distritos de Vila Sénia, Raposo Tavares e Rio
Pequeno, sdo maiores os déficits de equipamentos
publicos, em média -30% para educacao infantil e
variando de -0,6% a -3,0% para equipamentos de
saude (média municipal -2,6%). Vila Andrade, Na
Subprefeitura de Campo Limpo, vizinha ao Parque
Linear em estudo, ja apresenta maiores déficits, em
funcao da favela Paraisopolis, nucleo de caréncias e
pobreza rodeado por bairros nobres da cidade.

As redes de agua e esgoto cobrem praticamente todo
o territorio destes distritos, com menor cobertura nas
areas de ocupacao irregular e favelas, que coincidem
em grande parte com as areas de fundo de vale, com
esgoto despejado diretamente nos cursos d’agua
— situacao observada no Corrego ltararé.

Bairros em Intenso Crescimento Imobiliario’

Os bairros mais préximos da area de estudo, no
Butanta, Morumbi e Vila Sénia, estdo eminseridos em
uma mais dindmicas regides da cidade com relagao
a promogao imobilidria. O mapa do langamentos
imobilidrios do municipio mostra que os distritos do
Morumbi e Butantd estdo no eixo de expansao do
mercado imobiliario, junto com o distrito VilaAndrade,
na Subprefeitura de Campo Limpo.

O distrito da Vila Sénia, no qual esta inserido o
Parque Linear, apresentou um incremento em area
construida de 1.596 mil m?, com 80% de incremento
de area residencial. Deste incremento de area
residencial, 77,6% foi na tipologia vertical, da qual
2/3 de alto padrao e o restante de médio padrao, e
do incremento residencial horizontal, 47% foi de alto
padrao e 28% de médio padrao, com apenas 25%
de baixo padrao.

Um fator que tem impulsionado a dindmica imobiliaria
deste distrito € a construgdo da linha 4 do metr6,
prevista para conclusao da primeira parte em 2008 e
completa em 2012, com parada final na Vila Sénia.
Novos empreendimentos imobiliarios na regidao tém
destacado sua proximidade com a futura linha do
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metrd, como pode ser observado nas imagens a
sequir.

Os distritos do Morumbi e Rio Pequeno também
tiveram um grande incremento de area construida
neste periodo, porém com uma grande diferenca.
Enquanto que no Morumbi este incremento esta
praticamente todo concentrado nos langamentos de
alto padrao, tanto horizontais, quanto verticais, no Rio
Pequeno, este crescimento esta mais concentrado
no médio padrao. No Butantd e Raposo Tavares
o incremento residencial foi menor, com cerca de
450mil m?, mais concentrado np padrdo médio no
Butanta e distribuido entre médio e baixo em Raposo
Tavares.

O distrito de Vila Andrade, na Subprefeitura de
Campo Limpo, adjacente ao distrito da Vila Sénia,
foi o que apresentou maior indice de incremento de
area construida do Municipio de Sdo Paulo, com um
incremento de quase 2,5 milhdes de m?2.

Um fator que tém grande influéncia na promocgao
imobiliaria € o preco da terra. Neste sentido,
tendo como referéncia o valor venal da terra
nas Subprefeituras do Butantd e Campo Limpo,
verificamos que os distritos que apresentam areas
com maior valor venal sdo Butantd e Morumbi.

Os distritos de Vila Sénia e Vila Andrade, que tiveram
grandes incrementos de area construida de iméveis
residenciais de médio e alto padrao apresentam
valor venal em 2000 entre R$278,73 e R$475,30
por m?2. O valor relativamente mais baixo que as
areas valorizadas do Morumbi e Butanta, situados
bastante proximos destes e a existéncia de terrenos
grandes em uma regiao consolidada da cidade, com
grande infra-estrutura de transportes, sao fatores
que elevam o interesse do mercado.
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Tabelas elaboradas pela EMBRAESP apresentam
dados do preco médio e média de area dos imdveis
comercializados nas Subprefeituras. Estes dados se
referem a areas que nao coincidem com os limites
das Subprefeituras e distritos, mas a areas de
interesse do mercado, e incluem Raposo Tavares e
Vila S6nia em Butant3, e Vila Andrade em Morumbi.

Verifica-se que o0s maiores valores por metro
quadrado estdo no Morumbi e Vila Andrade, Unicos
onde foram lancados imoveis de um dormitério, em
geral destinados a jovens profissionais. No Butanta,
apesar de ter areas altamente valorizadas, como
demonstra o mapa do valor venal, o valor do m? ndo
é tao alto quanto no Morumbi, possivelmente em
funcao da grande quantidade de langamentos na Vila
Sonia, area com valores ligeiramente mais baixos.

O padrdao destes langamentos sdao em geral de
grandes condominios residenciais, construidos
em terrenos maiores, com areas de lazer bastante
equipadas, isolados da rua. “Ar puro, vegetacéo,
seguranga, privacidade, estar entre seus pares em
uma vida tranquila mas modernamente equipada,
sdo conceitos vendidos por esses empreendimentos
fechados e segregados do restante do fterritério”
(FUSP, 2006). Outra tipologia dos langamentos sao
pequenos condominios residenciais de casas e
vilas construidas em lotes de grandes dimensdes e
localizagao privilegiada.

Imagem 19: indice
de Langamentos
Imobiliarios
Verticalizados
Distritos do Municipio
de Sao Paulo, 2002

Fonte: SEMPLA, 2002

Imagem 20: Valor
venal da terra por
Distrito.

Fonte: Botelho, 2005 a
partir da Planta Genérica
de Valores de 2000 In
FUSP, 2006.

Tabela 9 . Sao Paulo.
Precos médios

(R$) efetivamente
cobrados, segundo
tipo de unidade
residencial e Area
média (m2) util

e total, segundo

tipo de unidade
residencial (junho de
2003 a novembro de
2005)

Fonte: OESP de

13 de novembro de
2005 . Elaboracéao
EMBRAESP In FUSP,
2006

Horizontal Vertical

Subprefeitura Total Total baixo padrao médio padrao alto padrao Total baixo padrao médio padrao alto padrao
1.991 2.000 1.991 2.000 1.991 2.000 1.991 2.000 1.991 2.000 1.991 2.000 1.991 2.000 1.991 2.000 1.991 2.000
Butanta 9.570 | 13.897 7.031 8.392 1.436 1.628 3.296 3.818 2.289 2.964 2.539 5.505 53 145 1.393 2.661 1.093 2.699
Morumbi 2.769 4.090 1.895 2.238 32 36 200 157 1.663 2.045 874 1.852 2 2 249 416 623 1.434
Butanta 1.967 2.440 1.491 1.588 220 220 940 1.009 331 377 476 852 5 5 407 730 64 117
Vila Sénia 2.345 3.616 1.545 1.832 294 366 1.023 1.104 228 362 800 1.784 2 10 411 788 387 986
Rio Pequeno 1.686 2.525 1.384 1.739 516 572 811 997 57 170 302 786 23 39 260 585 19 162

Raposo Tavares 803 1.226 716 995 374 434 322 551 10 10 87 231 21 89 66 142 - -
Campo Limpo 4.463 8.189 2.815 4.377 1.548 2.442 1.007 1.500 260 435 1.648 3.812 133 205 788 1.402 727 2.205
Vila Andrade 1.420 3.419 409 511 80 92 106 112 223 307 1.011 2.908 - - 293 703 718 2.205

Campo Limpo 1.722 2.610 1.274 1.956 753 1.069 511 795 10 92 448 654 125 144 314 510 9 -

Capéo Redondo 1.321 2.160 1.132 1.910 715 1.281 390 593 27 36 189 250 8 61 181 189 - -
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Tabela 10:
Incremento de area
construida.

Nota: % em relacéo

ao total do Incremento
de Area Construida
Residencial do Municipio:
58.976 mil m?, Horizontal:
25.452 mil m?, Vertical:
33.523 mil m?.

Imagens 21:
Langamentos
Imobiliarios.

Fonte: OESP 10 e 11/12
/05 In FUSP, 2006
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Total Horizontal Vertical
Subprefeitura
1.991 2.000] Increm % 1.991 2.000 ] Increm % 1.991 2.000 ] Increm %
Butanta 9.570 13.897 4.327 7,3 7.031 8.392 1.361 53 2.539 5.505 2.966 8,8
Morumbi 2.769 4.090 1.321 2,2 1.895 2.238 343 1,3 874 1.852 978 2,9
Butanta 1.967 2.440 473 0,8 1.491 1.588 97 0,4 476 852 376 11
Vila Sénia 2.345 3.616 1.271 2,2 1.545 1.832 287 1,1 800 1.784 984 2,9
Rio Pequeno 1.686 2.525 839 1,4 1.384 1.739 355 1,4 302 786 484 1,4
Raposo Tavares 803 1.226 423 0,7 716 995 279 1,1 87 231 144 0,4
Campo Limpo 4.463 8.189 3.726 6,3 2.815 4.377 1.562 6,1 1.648 3.812 2.164 6,5
Vila Andrade 1.420 3.419 1.999 34 409 511 102 0,4 1.011 2.908 1.897 57
Campo Limpo 1.722 2.610 888 1,5 1.274 1.956 682 2,7 448 654 206 0,6
Capao Redondo 1.321 2.160 839 1,4 1.132 1.910 778 3,1 189 250 61 0,2

Areas Municipais, Areas Livres e Verdes

Comparando com a média da cidade, podemos dizer
que a Subprefeitura do Butanta é muito bem servida
de areas verdes. Além de contar com a existéncia de
quatro parques municipais - Parque da Previdéncia,
Parque Luis Carlos Prestes, Parque Alfredo Volpi e
Parque Raposo Tavares, da Cidade Universitaria e do
Instituto do Butanta, conta também com um numero
significativo de pragas publicas, que somam no
total, segundo dados do site oficial da subprefeitura,
148 perimetros. Diferentemente da maior parte da
cidade, onde as areas municipais foram ocupadas
por favelas, na Subprefeitura do Butanta observa-se
que grande parte das pragas foram implantadas e
sdo bem arborizadas. Soma-se a isto ainda a grande
presencga da arborizagao nas calcadas e jardins.

Podemos observar que a distribuicdo dessas pragas
sobre os diferentes distritos acontece de maneira
bastante desproporcional, sendo: 32 — Butanta, 67
— Morumbi, 10 — Raposo Tavares, 22 — Rio Pequeno
e 17 — Vila Sénia. A maior parte das pracas esta
concentrada no Morumbi, bairro que se caracteriza
por ter também bastante arborizacdo nas calgadas
e nos lotes (ZERs), refletindo uma maior qualidade
ambiental em um distrito que concentra também
maior poder aquisitivo.

Ademarcacao de parques lineares no Plano Regional
estratégico da subprefeitura obedeceu a uma légica
de identificacdo de trechos desocupados do tecido
urbano junto aos corregos da regiao, resultando
na demarcagdo de um numero bastante alto de
perimetros fragmentados sobre o territorio. Um
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mesmo corrego tem varios trechos de parque linear,
interrompidos por areas que apresentam alguma
ocupacao, diferenciando-se do critério adotado pelas
demais subprefeituras de estudo, que demarcou toda
a faixa do cérrego como um unico parque linear.

Dessa forma, para se implantar um parque linear é
necessaria a interven¢cdo em mais de um perimetro
ao mesmo tempo, e ndo foram propostas estratégias
de conferir uma unidade aos trechos, como por
exemplo, formas de remocdo e re-locacdo de
unidades habitacionais. Verificou-se, também, que o
instrumento do parque linear nao foi utilizado para
identificar areas ocupadas indevidamente junto aos
cursos d’ agua e fundos de vale e que poderiam ser
desocupadas utilizando instrumentos urbanisticos
da AlU. Situacdo observada no Corrego lItararé,
como sera observado adiante, na caracterizacao
dos trechos do cérrego.

Da mesma forma, a utilizagcdo de caminhos verdes
foi bastante restrita, se sobrepondo mais uma vez
ao sistema de vias radiais ja existentes, sem inovar
de maneira efetiva na implantacao de interligagoes
transversais entre bairros e ligando os parques e
pracas existentes.

O Parque Linear do Coérrego ltararé, pela sua
localizacao, pode vir a funcionar como uma ligagao
transversal interna ao bairro por pedestres, ligando
bairros ao corredor de 6nibus da Avenida Francisco
Morato, a futura estacado da linha 4 do metrd. Além,
é claro, de contribuir para a recuperacao do sistema
hidrico da regidao e da preservacao do fundo de
vale.
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Parque Linear Corrego Itararé - Subprefeitura Butata Comparacéo fotos aéreas 1972/73 e 2002/06

N sem escala
Fonte: Levantamento 1972/1973 - Governo do Estado de Séo Paulo @ agosto/2006 SVMA / PMSP %
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5.2 Diretrizes - Plano Regional
Estratégico e Lei de Zoneamento

Como aspectos gerais em referéncia aos obijetivos
e diretrizes especificos norteadores da implantacao
de Parques Lineares e dos parametros de uso e
ocupagao do solo presentes no Plano Regional da
Subprefeitura do Butanta, devem ser destacados os
seguintes pontos:

Em primeiro lugar, é importante salientar que
a implantacdo de parques lineares sé aparece
relacionada a recuperacdo da rede hidrica a partir
da citacao de referéncia aos artigos 61 a 68 do
Plano Diretor Estratégico, lei n°® 13.340/02. Dentro
do préprio plano da-se mais énfase apenas aos
parques lineares que sdo vinculados a uma Area de
Intervencao Urbana Ambiental, como é o caso do
Parque do Cadrrego ltararé, definido pelas areas 36
a 39, e do Parque do Cérrego Pires, definido pelas
areas 31 a 35, sendo ambos integrantes da mesma
AlU Ambiental — 02 juntamente com a ZEPAM 012.

Dessa forma, os artigos 67 e 69 estabelecem que
as Areas de Intervencdo Urbana Ambiental sdo
areas receptoras da Transferéncia do Direito de
Construir das areas necessarias para a implantagao
de parques lineares e de ZEPAMs. E que essas
areas necessarias a essas implantag¢des contidas na
Macrozona de Protecdo Ambiental — MPA poderao
transferir seu potencial construtivo virtual para as
areas receptoras na Macrozona de Estruturacao e
Qualificagéo da Subprefeitura do Butanta observadas
as diretrizes presentes no Plano.

Sendg assim, segundo o artigo 70, sdo diretrizes
para Areas de Intervenc&o Urbana — AlU propostas:

I. implantar parques lineares;

II. implantar areas verdes de recreagcao e lazer,
resguardando ao maximo a mata existente;

lll. viabilizar areas de retencdo de aguas pluviais
para auxiliar o sistema de drenagem;

IV. manter a permeabilidade do solo existente,
garantindo as condi¢cdes de drenagem e absorcao
das aguas pluviais;

V. promover a retengdo das aguas pluviais dos
corregos que contribuem para alagamentos em
varias ruas da subprefeitura;

VI - complementar as obras de drenagem visando
a contencao de alagamentos por meio de parque
linear;

VII - ampliar as areas permeaveis nos fundos de
vale;

VIII - implantar C.E.U.;

IX - promover entendimentos com o Municipio de
Osasco para a institucionalizagdo e aprimoramento
da gestao de modo a assegurar, na outra margem do
ribeirdo, as condi¢cbes de permeabilidade existentes
e a area verde arborizada;

X. valorizar a paisagem, privilegiando espacos de
uso publico;

Xl. criar e qualificar espago de uso publico destinado
ao lazer da populacéo residente nas imediagdes dos
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parques lineares e ZEPAM’s;
Xll. implantar ciclovia;

XIIl. transformar a calgada em caminho verde para
pedestres, com complementacao da arborizacao;

XIV. promover espacos de uso publico, viabilizando
integracao com calgadas e pracas para as areas das
estacdes de metrd previstas neste PRE;

XV. criar e qualificar os espagos publicos no entorno
das futuras estacdes do metro;

XVI. viabilizar a implantagao de nova centralidade;

XVIl. adequar a ocupagao e uso do solo a nova
centralidade prevista neste PRE;

XVIII. estimular a implantagdo de novos centros
comerciais e de prestacao de servicos;

XIX. intensificar as atividades nao residenciais nas
proximidades da Avenida Eliseu de Almeida;

XX. alterar o perimetro da Operagao Urbana
Consorciada Vila Sénia;

XXI. revitalizar e manter as pragas publicas;

XXIl. manter com tratamento adequado as calgadas,
avaliando, inclusive, a arborizacéo existente, visando
ao conforto térmico e a atenuacgao dos ruidos;

XXIIl. estimular os proprietarios e investidores
a promoverem as transformagdes urbanisticas
necessarias, por meio de projeto urbano a ser
contratado;

XXIV. considerar no projeto de desenho urbano
os bens culturais tombados e os que vierem a ser
tombados, a requalificagdo dos eixos viarios e os
espacos publicos e privados lindeiros as vias objeto
de estudo, de forma a criar percursos para o pedestre
em pontos estratégicos, onde se encontram as
principais edificacdes que sao referéncia do bairro;

XXV. adotar o instrumento denominado “Consércio
Imobiliario”, visando a reducao das desapropriagoes
e a viabilizagao das transformacgdes urbanisticas, em
especial, as associadas a implantagao do Terminal
Multimodal;

XXVI. melhorar e complementar a ligagao entre vias
estruturais;

XXVII. implantar habitagdes adequadas para abrigar
os moradores da favela;

XXVIII. implantar Habitagdes de Interesse Social
e seus equipamentos de uso coletivo, permitindo
a recuperacdo das areas atuais ocupadas por
favelas.

E segundo o artigo 71 essas areas deverao ter
seus procedimentos de implantagdo definidos em
legislacao especifica.

Com relagao aos instrumentos de gestao ambiental,
destaca-se oartigo 75, que reafirma o cumprimentode
diretrizes estabelecidas no Plano Diretor Estratégico,
como a finalidade de proteger, recuperar e melhorar
a qualidade ambiental do territério. Destaca a
necessidade de cumprimento do zoneamento
ambiental e, em especial, das seguintes diretrizes:

I. a ampliacao das areas arborizadas, constituidas
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Tabela 11: Quadro
4 da Parte Il da Lei

13.885, 2004.
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pelos caminhos verdes e parques lineares, que
passam a integrar o Sistema de Areas Verdes;

Il. 0 aumento das areas permeaveis, em especial,
junto as cabeceiras de drenagem;

[ll. as obras de drenagem necessarias para o controle
dos alagamentos;

IV. a recuperagao de areas degradadas ocupadas
por favelas, que deverdo contar com habitagoes
adequadas e com equipamentos sociais de
uso coletivo da populagcado residente nas suas
imediagdes;

V. o controle da poluicdo do ar e emissdes de
ruidos e radiagao.

Os quadros anexos constam apenas perimetros
e localizacdo dos parques lineares e Areas de
Intervencdo Urbana —AlUs propostos. E interessante
ressaltar que foram definidos 37 perimetros de
parques lineares com meta para 2006 e mais 15
com meta para 2012, totalizando 52 perimetros de
parques lineares. Diferentemente do que ocorreu em
outras subprefeituras onde os perimetros sao mais
longilineos e ocupam toda a extensao dos corregos,
independentemente da ocupagao existente, no caso
do Butanta, cada perimetro representa um fragmento
geralmente desocupado, resultando em mais de
um perimetro num mesmo corrego. Os perimetros
delimitados sobre o Cérrego do Itararé encontram-se
todos dentro do primeiro grupo, com meta para 2006.
Com relacdo as Areas de Intervencdo Urbana foram
propostas ao todo 15 areas, sendo 8 de sistema
viario, 2 de transporte publico e 5 ambientais, além
da Operacao Urbana Consorciada Vila Sénia.

A partir da observacao do mapa 5B, verifica-se que
o Parque Linear do Cérrego ltararé esta contido
totalmente dentro da ZM — 2 que é uma Zona Mista de
meédia densidade, cercada em grande parte por uma
ZM — 1 — Zona Mista de baixa densidade e alguns
trechos de ZM — 3 — Zona Mista de alta densidade ou
ZCP — Zona de Centralidade Polar.

A leste existe uma grande area de ZER — Zona
Exclusivamente Residencial, que também aparece
em areas menores a oeste. Existem algumas
pequenas ZEIS 1 esparsas e, ao sul, dentro do
territério da Subprefeitura do Campo Limpo, uma
grande area de ZEIS 1 esta sobreposta a Zona
Mista de alta densidade, o que corresponde a area
ocupada pela favela de Paraisépolis.

Especificamente dentro da Area de Intervencdo
Urbana Ambiental 02, podemos identificar que o
trecho do entorno do corrego ltararé esta grafado
como zona mista de média densidade e o entorno
do corrego do Pires como zona de centralidade
polar. Sobre essas duas areas predominantes temos
diversos perimetros de areas livres municipais,
destacando-se também um perimetro significativo
de ZEPAM que esta em quase sua totalidade com
cobertura vegetal arbérea bastante preservada.
Essa configuragcdo pode vir a proporcionar arranjos
interessantes na elaboragao do Projeto Estratégico
Urbanistico da AlU, ao proporcionar areas para
implantacao do parque e areas de possivel interesse
para o mercado imobiliario.

As zonas nas quais o Cdérrego ltararé esta localizado
e também aquelas mais proximas em seu entorno
séo: BT ZM - 1; BT ZM - 2/01,03, 12, 13, 20; BT ZM
—3b/01; BT ZER - 1/04; BT ZER - 2/01, 03, 04; BT

PARAMETROS DE OCUPAGAO DAS ZONAS CARACTERISTICAS DE APROVEITAMENTO, DIMENSIONAMENTO E OCUPACAO DOS LOTES RECUOS MINIMOS
DO ENTORNO DO CORREGO ITARARE COEFICIENTE DE CARACTERISTICAS DE DIMENSIONAMENTO E OCUPAGAO DOS FUNDOS LATERAIS
PARTE Il - LEI N° 13.885/04 APROVEITAMENTO LOTES
TAXA DE TAXA DE GABARITO FRENTE ALT. EDIF ALT. EDIF.
CARACTERISTICAS DAS ] . . ~ LOTE : y : :
ZONAS ZOTQZDE MINIMO | BASICO [ MAXIMO | OCUPACAO PERM. . 2 MIIE:?/IEANS—HI\E) @) DE ALTURA MENOR OU IGUAL| SUPERIOR
MAXIMA MiNIMA | MINIMO (m") MAXIMO A6,00m A6,00m
ZER - BAIXA 5 5
DENSIDADE ZER-1 0,05 1,00 1,00 0,5 (a) 0,30 250 m 10,00 m 10,00 m 5,00 m NAO EXIGIDO (k) (c) (k)
ZER - MEDIA 5 5
DENSIDADE ZER-2 0,05 1,00 1,00 0,5 (a) 0,30 250 m 10,00 m 10,00 m 5,00 m NAO EXIGIDO (k) (c) (k)
ZM - BAIXA ZM -1 0,20 1,00 1,00 0,5 (a) 0,15 125 m? 5,00 m 15,00 m 5,00m (b) [ NAO EXIGIDO (d) (c) (d)
DENSIDADE ! ! ! ! ’ ! ! ’
ZM - MEDIA
M -2 0,20 1,00 2,00 (g) 0,5 (a) (9) 0,15 125 m? 5,00 m 25,00 m 5,00m (b) [ NAO EXIGIDO (d) (c) (d)
” DENSIDADE
z ZM-3a 1,00 2,50
5 ZM - ALTA DENSIDADE 0,20 0,70 (h) (i) 0,15 125 m? 5,00 m SEMLIMITE | 5,00 m (b) | NAO EXIGIDO (d) (c) (d)
o ZM - 3b 2,00 4,00 (9)
ZONA DE ZCPouZCL-a 1,00 2,50 (h)
CENTRALIDADE 0,20 0,70 (h) (i) 0,15 125 m? 5,00 m SEM LIMITE | 5,00m (b) | NAO EXIGIDO (d) (c) (d)
POLAR OU LINEAR ZCPouZCL- b 2,00 4,00 (i)
ZONA ESPECIAL DE
PRESERVAGAO ZEPAM (e) 0,10 (f) 0,10 (f) 0,10 0,90 estudo de caso pelo Executivi 9,00 estudo de caso pelo Executivo
AMBIENTAL
ZER - ALTA " &
DENSIDADE ZER - 3/01 0,05 1,00 1,00 0,50 0,30 250 m 10,00 m 15,00 m 5,00 m NAO EXIGIDO (c)
O |ZM - BAIXA ZM - 1/01a ZM " %
% DENSIDADE 1/09 0,20 1,00 1,00 0,5 (a) 0,15 125m 5,00 m 15,00 m 5,00 m (b) | NAO EXIGIDO (f) (c) (d)
|
O |ZM-ALTA DENSIDADE |ZM-3a/01a04| 0,20 1,00 2,50 0,5 (a) 0,15 125 m? 5,00 m SEM LIMITE | 5,00m (b) | NAO EXIGIDO (d) (c) (d)
a
=
S |ZONADE ZCP-a 0,20 0,10 2,50 0,70 0,15 125 m? 5,00 m SEM LIMITE | 5,00m (b) | NAO EXIGIDO (d) (c) (d)
CENTRALIDADE
POLAR OU LINEAR ZCL-a 0,20 0,10 2,50 0,70 0,15 125 m? 5,00 m SEM LIMITE | 5,00m (b) [ NAO EXIGIDO (d) (c) (d)
NOTAS:
a) ver artigo 192 da Parte Ill desta lei, quanto a taxa de ocupagéo na ZM para edificagdes com até 12 metros de altura
b) ver artigo 185 da Parte Ill desta lei, quanto ao recuo minimo de frente em ZM, ZCP, ZCL, ZPI e ZEIS
c) ver artigo 186 da Parte Ill desta lei, quanto aos recuos minimos laterias e de fundos para edificagdes com altura superior a 6,00 metros
d) ver §1° e §2° do artigo 186 da Parte Ill desta lei, quanto aos recuos para atividades industriais, servicos de armazenamento e guarda de bens moveis e oficinas
e) ndo se aplica o instrumento do PDE da Utilizagdo Compulséria nessas zonas
f) respeitadas as disposi¢des da Legislagdo Ambiental Vigente
g) ver o artigo 35 deste livro quanto & realgdo entre taxa de ocupagéo e coeficiente de aproveitamento maximo nas ZM-2 e nas ZM3b
h) ver paragrafo Unico do artigo 43 e artigo 44 deste livro quanto a relagéo entre taxa de ocupacéo e coeficiente de aproveitamento maximo nas ZCPa
i) ver artigo 46 deste livro quanto a relagéo entre taxa de ocupagéo e coeficiente de aproveitamento maximo nas ZCPb
j) ver artigo 50 deste livro quanto ao lote minimo da ZMp/01
k) ver artigo 32 deste Livro quanto as restricdes convencionais nas ZER.
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ZCP — a/02, 03, 05; BT ZCP — b/04; BT ZEPAM/12;
BT ZEIS- 1/W041, 042, 045, 046, 047, 048, 049, 050;
CL ZM - 3a/02, 03; CL ZER — 3/01; CL ZCP - a/02,
05; CL ZCL - a/01; CL ZEIS — 1/W051, 052; CL ZEIS
— 3/W001.

A seqguir é apresentado o quadro de parametros de
ocupagao dessas zonas:

Diversos Perimetros

A partir da leitura do Plano Regional, verificou-se
a grande quantidade de perimetros de parques
lineares existentes. A propria demanda da Secretaria
do Verde e Meio Ambiente estabeleceu como area
de estudo os perimetros 36, 37, 38 e 39, todos
situados sobre o Cérrego Itararé. Entretanto, como
ja apontado anteriormente, esses perimetros estao
contidos dentro da Area de Intervengdo Urbanistica
Ambiental — 02 que engloba também os perimetros
de numero 31, 32, 33, 34 e 35 sobre o Corrego Pires,
e uma ZEPAM.

Para o desenvolvimento de um Projeto Urbanistico
Especifico - PUE para essa area € necessario
considerar todos esses fragmentos de parques
lineares.

Paralelamente a isso, chama atencdo também, a
grande quantidade de AlUs estabelecidas dentro da

SVMA / PMSP

subprefeitura, e mais do que isso, as sobreposi¢des
existentes entre elas. Por mais que a legislagao
estabeleca que quando houver esse tipo de
ocorréncia é de competéncia do Projeto Urbanistico
Especifico - PUE compatibilizar os objetivos e
diretrizes de cada uma, acredita-se que um melhor
cuidado e estudo na demarcacdo dessas areas
poderia otimizar as potencialidades da regido e
encaminhar melhor uma futura implantagao efetiva
desses projetos. Esse excessivo numero de AlUs
acaba trazendo, também, um problema semelhante
ao existente na Subprefeitura do Itaim Paulista, que é
o de escassez de areas receptoras da transferéncia
do potencial construtivo virtual gerado, embora por
razoes diversas. Se naquele caso o problema era a
total falta de areas com potencialidade de atracao
para o mercado imobiliario privado, no caso do
Butanta, embora essa potencialidade possa existir, a
criagdo de uma demanda excessiva sem priorizagao
de areas pode dificultar a realizagdo dos projetos.

Necessidade de Priorizar Agoes

Diante desse diagndstico, mais uma vez destaca-se
a necessidade de priorizar algumas AlUs, de modo
a efetivar as propostas do Plano, assim como definir
de modo mais claro as diretrizes previstas para
cada uma delas, principalmente nas situagdes de
sobreposicao de AlUs.
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5.3 Meio Fisico

Classificagao hierarquica do canal e da Bacia
Hidrografica

O Corrego do ltararé é um curso d’agua de segunda
ordem com um ftributario de primeira ordem. Ele
esta localizado dentro da sub-bacia do Ribeirdo
Pirajussara, umrio de quarta ordem que é afluente do
Rio Pinheiros. A sub-bacia em que esta inserido tem
um padrado de drenagem paralela, onde o0s cursos
d’agua estao paralelos uns aos outros, se dirigindo no
sentido do canal principal, caracteristicas geralmente
associadas a areas com declividades acentuadas, e
ou falhas paralelas.

Geologia (PCsg, Qa, PCex)

O codrrego esta situado sobre rochas formadas por
xistos, mica-xistos, filitos e corpos lenticulares de
anfibolitos, quartzitos e rochas calciossilicatadas
do complexo Embu (PCex). Esse embasamento
tem como caracteristica formar solos de dificil
compactacao, com altos indices de escorregamento
de aterros langados em encostas. Ele ocupa toda

porcao leste da sub-bacia do Pirajussara. O ribeirao
Pirajussa encontra-se sobre depodsitos Aluviais
sedimentares, do periodo cenozoéico (Qa), com
caracteristicas de lencol freatico raso, com alto risco
de alagamento.

Na porgdao noroeste da sub-bacia encontramos
embasamento de suites graniticas indiferenciadas,
formado por granitos, granodioritos, monzogranitos,
e granitéides indiferenciados (PCsg), rochas mais
resistentes ao intemperismo, com potencialidades
médias de escorregamento onde a declividade
ultrapassa os 60%.

Descricao

A pesar da area da sub-bacia se encontrar bastante
ocupada existem significativas areas conjugas ao
leito menor com vegetagao, ndo ocupadas. E preciso
atentar ao fato das vertentes da margem direita

terem altitudes e declividades maiores que a margem
direita. Esse fato ocasionara um prolongamento do
leito maior nas areas a direita do corrego, estando
mais sujeitas as possiveis inundagdes, ou seja, 0
leito maior periddico e o excepcional tomam uma
maior extensao da margem direita do corrego para
fora, do que em relacdo a margem esquerda.

O leito maior se encontra praticamente todo ocupado
com excegao de trés areas livres. Duas pracas, uma
na margem direita e outra na margem esquerda,
assim como um terreno desocupado préximo a praca
da margem direita. Sua nascente esta localizada em
um terreno desocupado porem com a vegetagao
bastante degradada, apresentando arvores isoladas
e vegetacao rasteira. Esta area livre que contem a
nascente e os metros iniciais do curso d’agua, teve
sua vegetacao queimada recentemente e verifica-se
uma quantidade enorme de entulho depositado em
seu leito menor.

O leito menor é bastante profundo e suas margens
possuem bastante deposito de lixo e entulhos. Apesar
de nao estar canalizado, ha blocos de contencao em
seguimentos de sua margem.

Suas vertentes tém orientagdo para nordeste e
sudoeste. As vertentes mais acentuadas estao
localizadas na area da nascente do corrego e em
sua vertente esquerda, ou seja, aquela voltada para
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sudoeste, com pontos que chegam a mais de 60%.
A margem direita imediata, ou aquela voltada para
nordeste, possui predominantemente declividades
suaves entre 5 e 25%.

As temperaturas médias de superficie variam de
27 a 29C, onde os maiores valores estao na area
de confluéncia entre o corrego do ltararé com o
Pirjussara onde ha grandes galpdes. Os valores mais
baixos estdo proximos a nascente do Itararé, onde
temos uma grande area livre com pouca vegetacao.

Tabela 12: Dados
Gerais da Bacia
Hidrografica

Fonte: LabHab, 2006

— Ver nota metodoldgica

em anexo

Imagem 22: Corte
Longitudinal do
Cérrego Principal
Corrego do Itaim

Fonte: LabHab,

2006

— Ver nota metodoldgica

em anexo
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Foto 54: vias
predominantemente
asfaltadas.

Fonte: LabHab, 2006.

Foto 55: area de
construcao do metro.

Fonte: METRO, 2006.

Foto 56: grande fluxo
de pedestres na
regido.

Fonte: LabHab, 2006.

Foto 57: area de
interesse imobiliario.

Fonte: LabHab, 2006.

Foto 58: sobrados.
Fonte: LabHab, 2006.
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5.4 Estrutura e Ocupacao Urbana

a. Transporte publico e Sistema viario e infra-
estrutura do entorno

O parque linear do Cérrego ltararé esta localizado
em uma area delimitadas por vias estruturadoras de
grande porte, caracterizadas por fluxo intenso de
Onibus, automadveis e pedestres. Sao elas: Avenida
Giovanni Gronchi, Avenida Francisco Morato,
Avenida Dr. Guilherme Dumont Vilares e Avenida
Getsémani. Entre essas quatro vias, encontra-se
um tecido urbano bastante regular e homogéneo de
ruas asfaltadas e bem sinalizadas.(foto 54)

A area possui um sistema de transporte publico
baseado em linhas de Onibus, com dois pontos
finais de linhas bem préximos da area e o Parque
Linear chega na Av. Francisco Morato, que tem
um corredor de énibus que faz a ligagdo com a Av.
Eusébio Matoso, conferindo grande acessibilidade
e mobilidade a essa regido do Butantd e Campo
Limpo. Além das diversas linhas de 6nibus, existe
um intenso fluxo de automoveis na regido.

Destaca-se que a futura estacao Vila Sénia, da linha
4 do metrd, ja com obras bastante adiantadas, e com
previsdo de conclusdo da primeira etapa em 2008,
esta localizada a poucas quadras do Parque Linear.
(foto 55) O Parque poderia fazer uma importante
conexao de pedestres e bicicletas de bairros até a
futura estacdo do metré. (foto 56)

Nota-se um maior fluxo de pedestres nas areas ao
redor das centralidades, localizadas principalmente
nas vias estruturadoras, e em alguns locais no
interior dos bairros, com pontos de comércio local e
de prestacao de servicos.

Vale destacar aqui a forte presenca de pedestres
caminhando pelo entorno do bairro em direcao
as grandes avenidas, e também dentro das areas
verdes que pertencem ao parque, em seu limite sul.
Percebe-se a tentativa de se “encurtar” caminhos
cruzando pelos terrenos vazios no entorno do
cérrego, ou caminhando em trechos paralelos ao
corrego, na tentativa de se transpor o curso d’agua.

b. Mercado Imobiliario e Centralidades

Existem alguns focos de langamentos imobiliarios
bem préximos deste parque linear. Nas proximidades
da Av. Francisco Morato predominam os
empreendimentos habitacionais horizontais, com trés
dormitérios e area util variando entre 50 m? e 150m?,
na sua maioria langados entre os anos de 2003 e
2004. Um outro nucleo localiza-se ao sul do parque,
entre as avenidas Dr. Guilherme Dumont Vilares e
Giovanni Gronchi, sendo que existem alguns destes
dentro do perimetro da AIU. Estes langcamentos
sdo um pouco mais antigos, de 2000 a 2003, mas
também ha alguns mais recentes. Sao apartamentos
maiores, entre trés e quatro dormitérios, com area
util entre 50 m? e 200 m?, na foto da area pode ser
visto um conjunto de prédios em obra. (foto 57)
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Seus valores sao os mais altos da regido, ainda
que nao se diferenciem por suas caracteristicas
fisicas, e variam entre R$200 e R$300 mil a unidade
habitacional, enquanto os demais nao passam
dos R$140mil. Sdo condominios residenciais com
grandes areas de lazer € isolados da malha urbana,
no padrao da regiao (apresentado acima). Nessas
areas mais valorizadas, o rendimento da maioria
dos responsaveis pelos domicilios é superior a 15
salarios minimos (vide mapa 6B).

Nas areas consolidadas de sobrados de classe
média, zona mista, verifica-se também a construcao
de pequenos conjuntos de sobrados geminados nos
poucos pequenos lotes vagos. E possivel observar
claramente as areas onde o zoneamento permitiu
a construgcdo com indices maiores, onde estao
situados os conjuntos de prédios residenciais, e 0s
novos lancamentos, e as areas antigas Z-2, e ZM
de baixa densidade, onde predominam os sobrados
residenciais. (foto 58 e 59)

Outro fato interessante € a existéncia de diversas
placas de “vende-se” e “aluga-se” em residéncias
localizadas proximas ao coérrego Itararé, em sua
margem direita, num trecho especifico onde tais
casas se intercalam a terrenos baldios. (foto 58)
Esses exemplos sdo em sua maioria casas de médio
padrao, porém aparentemente abandonadas ou sem
uso. E possivel que estas sejam areas de enchentes
periddicas, pelo menor padrdo das construcdes e
pelo abandono e precariedade. Além deste caso,
observa-se, ja numa area de residéncias de médio-
alto padrao, dentro do perimetro da AlU, proxima
a Av. Giovanni Gronchi, alguns primeiros indicios
do interesse do mercado imobiliario por essa area
que tendera a se valorizar. Também verificamos
outros casos, menos recorrentes, de placas de
comercializagdo de casas no mercado informal,
principalmente aquelas construidas sobre o corrego.
(foto 60 a 62)

Os novos langamentos imobiliarios ja incluem em sua
divulgacgao a informacao da proximidade com a futura
linha do metrd. (foto 63) Este é certamente um fator
que esta influenciando uma mudanca de padrao na
area, principalmente nos bairros de padrao menor,
circudados por areas bastante valorizadas, como é
0 caso da regiao do Parque Linear, entre uma ZER
do Morumbi, e uma area verticalizada de alto padrao
da Vila Andrade.

Assim, fica claro que a implantagdo deste parque
linear sera entre todos os demais casos aqui
estudados o que mais tera impactos dos processos
de especulacao imobiliaria que tendem a surgir com
este tipo de operagdo. Os focos mais propicios de
interesse do mercado sdo ao sul do parque, onde
atualmente localizam-se os edificios de alto padrao
do Morumbi; no entorno da Praca Eng. Noriyuki
Yamamoto, contido na AlU; e nas areas proximas a
Avenida Francisco Morato, devido a futura instalacao
de uma estacio do metré.
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Foto 59: sobrados.
Fonte: LabHab, 2006.

Foto 60: casas
proximas ao corrego
a venda ou para
aluguel

Fonte: LabHab, 2006.

Foto 61: casas
préximas ao cérrego
a venda ou para
aluguel

Fonte: LabHab, 2006.

Foto 62: casas
proximas ao cérrego
a venda ou para
aluguel

Fonte: LabHab, 2006.
Foto 63: Imagem
folheto langamento
imobiliario

Legenda: Foto aérea de
langamento imobiliario,
que destaca a qualidade
ambiental do bairro e
outros empreendimentos
imobiliarios de alto
padréo. O mapa do
empreendimento localiza
a futura estagéo do
metrd.

Fonte: LabHab, 2006.
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Foto 64: habitacao
de baixa renda.

Fonte: LabHab, 2006.

Foto 65: edificios de
alto padrao ao fundo.

Fonte: LabHab, 2006.

Foto 66: Favela
Jardim Colombo.

Fonte: LabHab, 2006.

Foto 67: Praga
Moisés Fucs.

Fonte: LabHab, 2006.

134

c. Tipologia das edificacdes, favelas e
loteamentos irregulares

Otecidourbanodessaregiao é bastante heterogéneo,
com casas horizontais no fundo do vale do Cérrego
Itararé, e edificios nas areas mais altas, menos
densas e permeadas por maior quantidade de
vegetacgao.

Observa-se uma tipologia horizontal, em lotes
menores, mais densos e ocupados, e menores faixas
derendaocupando as margens do corrego (comparar
com mapa de renda e densidade 6B). Nessas areas,
encontram-se inclusive pequenas areas de favela e
muitas habitagdes de autoconstrugao. (foto 64)

Nas regides um pouco mais acima do vale, existem
casas de padrao médio, com diferentes graus
de acabamento e renda. Ja nos topos de morro
ha diversos edificios de alto padrao, permeados
por areas verdes, pouco densos e concentrados
principalmente proximos as grandes avenidas. (foto
65) Também se observam alguns pontos isolados de
comércio e prestagao de servicos dentro das areas
residenciais, além de polos de centralidade maiores
que abrigam uma maior diversidade de servigos.
(ver mapa 4B)

Nessaregiao, as habitagdes mais precarias —favelas,
loteamentos irregulares — estdo cercadas por um
tecido de moradias de renda média. Tém-se duas
grandes favelas na regido, a Paraisopolis e a Jardim
Colombo, localizadas muito préximas do perimetro do
parque linear. Ha também uma pequena quadra de
favela sobre o Coérrego ltararé, que € area municipal
e esta grafada como ZEIS 1, mas que curiosamente
fica completamente fora do perimetro de AlU e de
parque linear. Ainda nos arredores do parque linear
tem-se duas pequenas quadras, marcadas como
area municipal, que também estao ocupadas por
favela. Além desses exemplos, existem mais quatro
pequenos perimetros de favelas, todos em area
municipal, mas apenas dois deles sao ZEIS 1. (foto
66 — Favela Jardim Colombo)

d. ZEIS

Uma caracteristica dessas areas de ZEIS 1 é sua
localizagdo as margens dos cdorregos da regido.
Entretanto ha dois outros perimetros de ZEIS 1, na
beira do Pirajugara, que sao areas completamente
livres, com indicios de atividades de lazer nelas.

Pode-se notar também que préximo a Avenida
Giovani Gronchi os perimetros das ZEIS 1 em
alguns pontos abrangem areas livres vegetadas sem
ocupacao, e em outros pontos deixam de fora areas
densamente ocupadas pelas favelas.

Observa-se ainda outras duas areas livres, grafadas
no PRE como ZEIS 2, ainda que sejam muito
pequenas.

As éareas grafadas como loteamentos irregulares
pela base do Sao Paulo Protege (2002) possuem
dois tipos de ocupacdo: ma maioria dos casos sao
habitagdes aparentemente de médio alto padrdo, com
ocupacgao mais consolidada; e em alguns casos sao
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ocupacodes densas e de baixa renda, aparentemente,
favelas. Vale destacar que tais loteamentos ndo se
sobrepdem aos perimetros grafados como favelas,
segundo dados do Programa Sao Paulo Protege,
e em apenas dois dessas areas as bordas dos
loteamentos se sobrepdem a ZEIS 1.

e. Equipamentos publicos

Os equipamentos publicos estdao concentrados
préximos as grandes avenidas, principalmente
Av. Giovanni Gronchi e Av. Pirajucara. E dentro do
perimetro da AlU observa-se a presenca de apenas
duas escolas e um posto de saude.

Além desses, existem dois grandes cemitérios
dentro da area de estudo, o Cemitério Getsémani e o
Cemitério da Paz, que representam as duas maiores
areas livres e com cobertura vegetal de toda regiao.

Aqui se pode pensar em utilizar o parque linear como
elemento integrador entre as escolas e unidades de
saude e lazer que se localizam mais préximas as
vias estruturadoras, uma vez que existe grande fluxo
de pedestre caminhando por estas ruas.

f. Areas Municipais, Areas Livres e Areas Verdes

Existe, dentro do limite da AlU e do parque linear,
grande quantidade de areas municipais, onde a
maioria € ainda desocupada, e muitas vezes ainda
apresenta cobertura vegetal. Em parte dela existem
pracas implantadas e bastante utilizadas pelos
moradores do entorno, configurando-se espagos de
lazer de vizinhanga. Parte das areas municipais no
entanto, se configuram como “terrenos baldios”, onde
no final de semana encontramos criangas brincando,
mas com grande presenca de lixo e entulho. Existem

Foto 68: Praga Engenheiro Noriyuki Yamamoto
Fonte: LabHab, 2006.
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também areas municipais ocupadas por invasoes,
nas margens do coérrego em um pequeno trecho.
Mas no geral na area, as areas municipais tém
condicbes de serem transformadas em pracas a
serem incorporadas ao Parque Linear exigindo
poucos investimentos publicos, apenas pequenas
melhorias. (foto 67 e 68)

Vale destacar a presenca de pouquissimos casos
de areas municipais atualmente ocupadas por ZEIS,
em relacao aos demais casos estudados. Elas
se caracterizam por estarem livres, ou por serem
conservadas pelos moradores para fins de lazer.

Observa-se nessa regiao a existéncia de diversas
areas livres de qualquer uso. Muitas delas sado areas
municipais, mas também se tem um outro grande
grupo de areas livres particulares, que possuem
grandes areas de cobertura vegetal aparentemente
densa e sem qualquer uso. Algumas delas — apenas
duas — sdo ZEIS 2, porém nao estdao muito proximas
aAlu.

Destaca-se uma grande gleba livre, particular, que
¢é utilizada em suas bordas pelos moradores como
area de lazer, e pudemos identificar caminhos de
pedestres cruzando a area, inclusive com uma
escada precaria, improvisada. Nesta area pudemos
verificar a existéncia de um grande aterro, realizado
possivelmente com a intencdo de realizar um
empreendimento imobiliario vertical, mas que nao
deu certo. Esta é uma area potencial para aplicagao
de instrumentos que combinem recursos publicos
e privados para a implantagdo do Parque Linear
combinada com uma operacao imobiliaria. (foto 69)

Outro elemento que merece destaque € a existéncia
de dois grandes cemitérios, livres e com vegetagao.

Assim pode-se pensar em utilizar tais areas tanto
para o desadensamento das ZEIS como para se criar
usos compativeis aqueles de lazer que se pretende
criar dentro do limite do parque.

Foto 69: Praga Engenheiro Noriyuki Yamamoto
Fonte: LabHab, 2006.
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5.5 Caracterizacao do Coérrego por
Trechos

. Trecho 1

Limite do parque linear e da AlU se sobrepdem no
lado esquerdo do corrego, fazendo limite com o
cemitério Getsémani. Trata-se de uma via de pouco
transito, onde pessoas a utilizam como pista de
corrida.

Na outra margem, o parque se estende numa faixa
de vegetagdo rasteira, que aparentemente sofreu
processos de queimada. Ainda assim, nessa area
observam-se pequenas hortas e pequenos cultivos
de bananas. Existem alguns barracos esparsos
e distantes uns dos outros nessa area, que é de
declive. (foto 70 e 71)

A partir desta margem esquerda, o perimetro da AlU
estende-se a oeste, abrangendo grande quantidade
de edificios habitacionais verticais, com langamentos
de novos empreendimentos, e uma imensa gleba
livre.

O corrego nesse trecho é bastante estreito e ocupado
pela vegetacao de suas margens, e possui diferentes
pontos de acumulo de lixo e entulho. (foto 72)

Uma vez que os muros que “protegiam” esse trecho
do parque foram destruidos, pode-se concluir que
existe a demanda pela utilizagdo dessas areas livres
para lazer dos moradores. Elas também servem de
caminho para interligar diferentes vias da regiao, pois
observou-se muitos pedestres caminhando nesses
terrenos baldios.

Neste trecho faz-se importantissima a implantagao
do parque, como maneira de se manter livre de
ocupacao irregular a area de vegetacao, como forma
de se garantir espagos para pratica de esporte e
area de lazer, além de formalizar as rotas utilizados
pelos pedestres para acessar diferentes pontos de
toda regiao.

. Trecho 2

Este trecho é marcado por duas transposi¢cdes do
cérrego em cada de suas extremidades.

Aqui o limite do parque linear abriga toda extensao
da Praca Engenheiro Noriyuki Yamamoto, uma
faixa de moradias de autoconstrugdo em condicoes
de saneamento bastante precarias, e mais dois
quarteirbes de casas de médio padrao, com pontos
isolados de comércio. Este trecho é inteiramente
grafado como area municipal.

A situacao do coérrego é aqui uma das piores de todo
Cérrego ltararé, com pontos de esgoto residenciais
sendo despejado diretamente no cérrego. Também
ha algumas placas de comercializa¢ao dos “barracos”
dessa favela da beira do corrego nas vias lindeiras.
(foto 73)

A praca é mantida pela Prefeitura Municipal —
Programa Passeio Livre, possui diversas arvores
de grande porte, tem muitos bancos e é bastante
utilizada pelos moradores da area. (foto 74)

Nesse trecho percebe-se ainda a possivel influéncia
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Foto 70: Trecho 1:
Fonte: LabHab, 2006.

Foto 71: Trecho 1
- faixa de vegetacgao
rasteira queimada.

Fonte: LabHab, 2006.

Foto 72: Trecho 1
-acumulo de lixo e
entulho.

Fonte: LabHab, 2006.

Foto 73: Trecho
2 - ocupacao das
margens do cérrego.

Fonte: LabHab, 2006.
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Foto 74: trecho 2 -
praca.
Fonte: LabHab, 2006.

Foto 75: trecho 3 -
ocupacao da beira
do cérrego.

Fonte: LabHab, 2006.

Foto 76: trecho 4 -
casas sobre palafitas

Fonte: LabHab, 2006.
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do mercado imobiliario sobre as casas de médio
padrao, uma vez que a AlU estende-se em direcéo a
Av. Giovanni Gronchi. Nota-se ainda a forte presenca
de pedestres caminhando por todo trecho, a pé e de
bicicletas.

Fica, assim, evidente que sendo esta a unica area
de pracga consolidada ja com uso de lazer garantido,
a ‘requalificacdo” das aguas do coérrego e de suas
margens €& elemento fundamental para o futuro
desenvolvimento da area, contribuindo também para
a melhoria das condi¢des de saneamento das casas
gue ocupam suas margens.

. Trecho 3

Assim como o anterior, esse trecho € marcado por
dois pontos de transposicdo do curso d’agua, em
cada uma de suas extremidades, e também por ser
inteiramente area municipal ocupada.

Nesta area tem-se uma clara diferenciacédo do tipo
de ocupacao de suas margens. No lado direito
existe uma via de terra paralela ao curso d’agua,
com casas de médio padréo, e alguns galpdes de
uso nao identificado, mas que s&o marcados pela
presenca de placas de “vende-se” e “aluga-se”.

Ja a margem esquerda esta muito mais densamente
ocupada, com casas mais simples e lotes menores.
Aqui as margens do corrego estdo bastante
deterioradas, desmoronando pela presenga de
muito mato, lixo e infinitos canos de esgoto. (foto 75)
Entretanto observam-se alguns pontos nos quais as
margens ja sofreram algum tipo de intervenc&o, com
a construcado de muros de gabido em certas faixas
de terra.

Ha aqui uma situagao de alternancia entre faixas
ocupadas pelas tipologias ja descritas, com lotes
inteiramente livres, cobertos por mato, ou apenas
marcados por fundos de lotes, que dao para a quadra
externa ao limite do parque. (foto 75)

As areas do entorno do cérrego ja se apresentam
com habitagcdes em lotes um pouco maiores e mais
organizados, com construgbes de padrdao médio-
baixo. Mas vale lembrar que, por se tratar de um
grande vale rodeado por morros, algumas das vias
que chegam ao corrego sédo bastante ingremes,
transformando-se assim em vias propicias a
“enxurradas”.

Assim, como o trecho anterior, esta faixa do cérrego
apresenta terrenos livres muito importantes para
o momento de construgdo do parque linear. Por
ter uma via de cerca de 10 metros paralela ao
curso nao asfaltada, pode-se garantir ainda mais
permeabilidade dessa area, além de se poder pensar
em interessantes areas de lazer para os moradores
da regido.

Assim, como o trecho anterior, esta faixa do cérrego
apresenta terrenos livres muito importantes para
o momento de construgdo do parque linear. Por
ter uma via de cerca de 10 metros paralela ao
curso nao asfaltada, pode-se garantir ainda mais
permeabilidade dessa area, além de se poder pensar
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em interessantes areas de lazer para os moradores
da regido.

. Trecho 4

Este trechofoiomenos acessivel paraolevantamento
de campo devido a sua densa ocupacao por moradias
de autoconstrugdo, muitas delas sobre palafitas,
quase nao se deixando notar a existéncia do
coérrego. Porém, curiosamente, mesmo sendo este o
trecho mais precario, marcado pela caracteristica de
favela, ZEIS 1 e area municipal, ele ndo pertence ao
perimetro do parque linear. Até mesmo o perimetro
da AlU cerca os dois lados do corrego, mas nao
atinge essa area ocupada sobre o corrego. (foto 76
e 78)

Este trecho &, sem duvida, o mais carente e de
condicdes de saneamento basico mais precarias,
necessitando, assim, de agbes ainda mais eficazes
e rapidas. Deve-se repensar no perimetro do parque
linear, pois uma vez que existe todo um projeto para
os demais trechos, nao faz sentido esta faixa ficar de
fora, uma vez que o elemento integrador de toda essa
regido — o Corrego Itararé — deve ser “requalificado”
em toda sua extensao.

. Trecho 5

Este ultimo trecho, ainda que ja ndo pertengca nem a
AlU nem ao parque linear, merece destaque por suas
caracteristicas fisicas e pela tipologia da ocupacao
de suas margens.

Asmargensdocoérregoencontram-seaquiemsituacao
bastante livre, permeavel e desocupada. Apenas
na margem direita observa-se a presenca de uma
linha continua de fundos de lotes e muros, que dao
suas costas ao corrego. Porém a margem esquerda
apresenta-se bastante favoravel a implantacao do
parque linear. Numa faixa de pelo menos 15 metros,
existe vegetacao rasteira, pontuada por arvores de
grande porte, € que ja tem um uso de lazer por seus
moradores. (foto 79)

Além disso, seu entorno é ocupado por casas de
padrdo um pouco mais elevado do que os trés
anteriores, podendo ser de grande interesse por
parte do mercado imobiliario. (foto 80) (vide mapa
de renda 6B)

Esta faixa encerra-se numa rua sem saida, com
um portao fechado e um muro. O cérrego entra por
debaixo do muro e desaparece sob a edificagao.

O estado do cérrego aqui também merece destaque,
ja que, ainda que tenha muito lixo e mato em suas
margens, aqui ele se encontra na situagdo de maior
profundidade e largura de todo o resto visitado.

Partindo da idéia que o mercado imobiliario pode
vir a se interessar por essa area, tanto pelo parque
como pela proximidade com a Av. Francisco Morato,
e de que aqui as margens do cérrego também se
encontram em situacao propicia ao parque, deve-se
repensar mais uma vez o perimetro do parque linear
Itararé e de sua AlU.
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Foto 77: trecho 3 -
Praga Moisés Fucs.

Fonte: LabHab, 2006.

Foto 78: trecho
4 - casas sobre o
coérrego

Fonte: LabHab, 2006.

Foto 79: trecho 5
- fundos de lotes e
muros.

Fonte: LabHab, 2006.

Foto 80: trecho 5 -
area onde o leito do
corrego é mais fundo

Fonte: LabHab, 2006.
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6. Quadro Sintese de
Caracterizacao dos
Parques Lineares
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|Cérrego Itaim

|Cérrego Itararé

|Cérrego Capao Redondo

|Bra(;o do Cocaia

Regido Administrativa

Subprefeitura

Itaim Paulista

Butanta

Campo Limpo e M’'Boi Mirim

Capela do Socorro

Distritos

Itaim Paulista

Vila Sénia

Cap&o Redondo e Jardim Angela

Cidade Dutra e Grajal

namero do Parque Linear

sem numeracgao

BT - 36, 37,38 e 39

sem numeracao

RH 13 e 18

Dados demograficos

Populacgao por distrito 212.733 87.379 240.793 e 245.805 191.389 e 333.436
Taxa de crescimento (1991-2000) 2,98 0,57 2,46 e 3,63 1,40 € 6,22

Area dos distritos (ha) 1.200 990 1.360 e 3.740 2.930 e 9.200
Densidade demogréfica por distrito (hab/ha) 177,28 88,26 117,05 e 65,72 65,32 e 36,24

Zoneamento

Macrozoneamento Macrozona de Estruturacao e Qualificacéo Macrozona de Estruturacao e Qualificacéo Macrozona de Estruturacao e Qualificacéo Macrozona de Prote¢cdo Ambiental
Urbana Urbana Urbana e Macrozona de Protecdo Ambiental
Macroarea Urbanizacao e Qualificacéo Urbanizacao em Consolidacao Conservacao e Recuperagédo, Urbanizacdo em |Conservacado e Recuperacao
Consolidacao e Urbanizacéo e Qualificagao
Zonas ZM-1,ZM-2,ZM - 3, ZEIS 1, ZEIS 2 ZM-1,ZM-2,7ZM - 3, ZCP ZCP, ZM - 3, ZMp, ZEIS 1 ZMp, ZEPAM, ZLT, ZEPAG, ZEIS 1, ZEIS 4
AlU Define como AlUs todos os lotes lindeiros aos |Engloba também Parques Lineares 31, 32, 33, JAIU 5.1, Sem perimetro definido. Parcialmente [Nao é AlU. PRE define diretrizes especificas

cOrregos e das vias dos eixos leste — oeste da
Subprefeitura.

34 e 35 sobre o Cérrego Pires, e uma ZEPAM.
Proximo a OUC-Vila Sénia.

inserido na AlU Parque Santo Dias/Elias Maas.

para cada Parque Linear. Estabelece Transf.
do Pot. Construtivo para fora da MPA.

Dados da Bacia Hidrogréafica

Area Bacia

8.372.000 m2

1.970.000m2

3.033.370 m2

17.587.000 m2

Comprimento do Caérrego Principal

4.300m

2.350m

2.700m

4.800 m

Comprimento Total dos Cérregos da Bacia

13.460 m lineares

3.575 m lineares

4.730 m lineares

43.550 m lineares

Densidade de Drenagem

1,61

1,81

1,56

2,47

Coeficiente de manutencao

622,12 Km2/m

552,5 Km2/m

641,02 Km2/m

404,8 Km2/m

Grafico Comparativo do Corte Longitudinal
dos Cdrregos Principais:

capao
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Insercéo Urbana

Insercdo na Mancha Urbana

Periférica - Borda da area de expanséo urbana

Urbanizacao consolidada, mas ainda com
algumas grandes glebas livres.

Periférica em consolidagdo, com grandes
investimentos recentes em infraestrutura viaria
e transporte publico.

Periférica - Borda da Expanso Urbana - Area
de Protecao aos Mananciais da Represa
Billings

Estrutura Viaria

Tecido urbano fragmentado, sem grandes
eixos de ligacdo. Uma Unica via estrutural, ao
norte do cérrego.

Rede viaria estruturada, com corredor de
Onibus e obras para implantacéo do metrd
linha 4.

Tecido urbano fragmentado, caréncia de
ligagbes transversais. Investimentos recentes
em transportes publicos - linha 5 do metré.
Prox. Terminal de énibus Jd. Angela

Tecido urbano fragmentado, sem grandes
eixos de ligacdo. Uma Unica via estrutural da
acesso ao norte do parque. Regido de dificil
acesso.

Tempo médio de Viagens por Distrito em
minutos (OD, 1997)

47,6

30,52

33,62 e 40,65

48,86 e 54,30

Infraestrutura Urbana

Caréncias generalizadas

Bem servido por equipamentos e infraestrutura

Caréncias de equipamentos. Infraestrutura
com atendimento parcial.

Caréncias generalizadas

Centralidades

Unica centralidade polar da Subprefeitura
proxima a estacao da CPTM, no
entroncamento da Av. Marechal Tito com a R.
Tibdrcio de Souza.

Rede de centralidades, com centralidades
lineares ao longo das vias estruturas e
centralidades polares proximas

Poucas centralidades, no entroncamento de
Estradas e Avenidas. Centralidade polar a
norte do parque linear, no encontro da Av.
Comendador Santana com Elias Maas.

Poucas centralidades. Centralidades lineares
locais pelas vias principais. Centralidade polar
na estacédo da CPTM.

Mercado Imobiliario

Regido de pouco interesse para o mercado
imobiliario.

Crescente mercado imobiliario de alto padréo.
Proximidade com areas dindmicas de mercado
de alto padréo e areas valorizadas.

Crescente mercado imobiliario popular em
funcdo do metr6 e melhorias nas grandes
avenidas.

Regido de pouco interesse para o mercado
imobiliario - Area de Protecéo e Recuperacgéo
aos Mananciais.

Areas Municipais, Verdes e Livre

Praticamente inexistem areas verdes ou livres.
Areas municipais ocupadas por favelas.

Pracas e parques implantados de uso publico
no entorno e em parte do Parque Linear.
Glebas particulares com area verde proximas.

Praticamente inexistem areas verdes ou livres.
Areas municipais ocupadas por favelas.

Caréncia de areas verdes de uso publico.
Glebas particulares com vegetacao
preservada. Areas municipais ocupadas por
favelas.

indice de Exclusdo/Inclusdo Social dos
distritos, variacdo: -1 a +1 (2000)

-0,81

-0,22

-0,81 e 1,00

-0,54 e -0,98

Fonte: Dados demograficos: IBGE, 2000; Zoneamento: Leis 13.430/2002; 13.885/2004; Dados da Bacia Hidrogréfia: Atlas Ambiental, 2004 - calculos dos indices LabHab FAUUSP; Inser¢cdo Urbana: Levantamentos de campo LabHab
FAUUSP, 2006 e Bases cartograficas Leis 13.430/2002; 13.885/2004; indice de Exclus&o/Inclus&o Social: PUC, INPE, POLIS, 2002; Tempo médio de viagens: OD, 1997.
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Metodologia para caracterizagao das bacias hidrograficas que compreendem os quatro parques lineares
estudo de caso: Cérrego Itaim, Cérrego Itararé, Cérrego Capao Redondo e Cérrego/Brago do Cocaia.

Estrutura Fisica Natural

As bacias hidrograficas sao unidades de andlise importantes para o entendimento das dindmicas hidro-
morfoldgicas das areas onde se prevé a implantagdo dos parques lineares. E fundamental a mensuragéo
dos fluxos de matéria e energia que entram e se movem dentro de seus limites, assim como a perda desses
materiais e energia para fora de seu sistema.

Em condigdes naturais a precipitacdo é a maior fonte de matéria e a radiagao solar, a maior fonte de energia. As
perdas podem se dar pelo escoamento mecanico ou por evapotranspiragdo. A dindmica desses fluxos também
esta sujeita a resisténcia da superficie, determinada pela amplitude e declividade do terreno, a resisténcia
das rochas ao intemperismo e a erosao, a porcentagem e tipo de cobertura vegetal, assim como o tipo de
solo presente na area. Deve-se considerar a dire¢cao das vertentes, a declividade e a composi¢ao de rocha
e solo, determinando as condi¢cdes de risco, como escorregamentos, recalques, alagamentos, entre outros
fendmenos.

Neste estudo pretende-se um levantamento preliminar das caracteristicas fisicas das areas de implantacao dos
parques, analisadas através da leitura de mapas e observagao da paisagem em campo. Essas informacdes
preliminares ndo sao suficientes para a implantacao definitiva dos parques, elas criam indicadores para auxiliar
a planejamento dos mesmos. Essas informagdes devem ser complementadas com estudos e levantamentos
sobre as dindmicas pluviais e de enchentes, tipo e condigdo do solo em cada area, espécies vegetais para
recomposicao da mata ciliar, comportamento do canal, fluxos de agua e transporte de material sélido, qualidade
da agua, entre outros. As cartas geotécnicas contém varias dessas informacgoes, as quais podem ser integradas
com novos dados naturais e aqueles decorrentes de modificagdes antropicas.

Ordenamento de Canais e de Bacias Hidrograficas

A metodologia usada para o ordenamento dos canais € a criada por Strahler (1952), que estabelece que todos
0s rios que nao tém tributarios sado considerados de primeira ordem. Estes cursos de primeira ordem, quando
se encontram, formam um rio que é classificado como de segunda ordem. Este, ao encontrar outro de segunda
ordem, formara um rio de terceira ordem e assim por diante. Quando um rio de primeira ordem encontra um
rio de segunda ordem, prevalece aquele de ordem maior. O aumento na ordem sé acontece quando dois rios
da mesma ordem se encontram.

A partir dessa classificacdo podem ser estabelecidos ordenamentos também para as bacias hidrograficas nas
quais estao inseridos os rios. Aquelas areas drenadas por rios de primeira ordem sao consideradas bacias
de primeira ordem. Na seqUéncia, portanto, existem as bacias de segunda ordem, de terceira ordem, assim
sucessivamente. Uma bacia de segunda ordem inclui ndo s6 as vertentes que fornecem diretamente agua e
materiais a um rio de segunda ordem, como também as areas drenadas pelos rios de ordem inferior.

Classificagdo de Leitos Fluviais.

Aclassificagao dos leitos fluviais esta baseada na tipologia criada por Tricart (1966), onde os leitos se diferenciam
em leitos menores e leitos maiores. Os leitos menores geralmente sdo bem marcados, com margens abruptas.
Suas margens distinguem-se em dois tipos: a margem baixa, que se apresenta submersa a maior parte do
tempo e sem vegetacdo, e a margem alta, que geralmente esta fora da agua e possui vegetacdo abundante.
Ainda na classe dos leitos menores existe o canal seco, que ocorre em condicbes de aguas baixas. Nesse
caso forma-se um canal dentro do leito menor que serpenteia suas margens de um lado para o outro, formando
meandros e antigos meandros.

Os leitos maiores se dividem entre periddicos e excepcionais. O periddico é o leito conjugado diretamente ao
leito menor do cdérrego, é o primeiro a ser ocupado pelo transbordamento do nivel médio do canal, fendbmeno
de ocorréncia periddica com freqiéncia minima de uma vez por ano. Suas caracteristicas ecologicas estéo
sujeitas a dindmica de secas e alagamentos de acordo com a mudancga das estagdes climaticas.

O leito maior excepcional é aquele patamar que é atingido somente nas cheias mais fortes, em intervalos
irregulares. Por n&o ficar submerso por muito tempo, esse patamar apresenta vegetacdo mais abundante e
consolidada.

Além dos leitos de rios menores e maiores, existem também, segundo Tricart, outros tipos de leitos, como os
de leitos coerentes, os de fundo mobilizados, etc.

O limite mais nitido que se pode distinguir € entre o leito maior e o leito menor. A diferengca entre margem
alta e canal seco do leito menor, assim como aquela entre leito maior periédico e leito maior excepcional, é
muito pouco nitida e raramente pode ser identificada observando-se a topografia. Esses limites sé podem ser
definidos com precisao, através de levantamentos periddicos dentro de um intervalo minimo de tempo, pois
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alguns dos fendbmenos envolvidos s6 acontecem em grandes intervalos.

Tabelas e graficos

Todos os dados apresentados nesta parte sdo aproximagdes dos valores reais. As bases utilizadas (hidrografia
Atlas Ambiental do Municipio de Sao Paulo e Base SEMPLA hidrografia) ndo permitem uma maior precisao
nas medi¢cdes. Nao devem ser observados como dados absolutos, mas sim como indicadores.

Area da Bacia Hidrografica

Area total aproximada da bacia, representada em m2 (metros quadrados).

C.C.Principal

Significa Comprimento Linear do Cérrego Principal da area do parque. Deve ser ressaltado que no Cdrrego
Itaim esse comprimento nao foi medido da sua nascente até sua confluéncia, pois nao foi possivel obter as

informacdes necessarias. Nesse caso, a informacgao se refere ao comprimento linear do cérrego dentro do
perimetro delimitado para o parque linear.

C.C.Total

Constitui a soma do comprimento linear de todos os corregos da sub-bacia na qual o parque esta inserido

Densidade de drenagem

Constitui a relagao entre o comprimento total dos rios da sub-bacia e sua area. Para chegar aos resultados foi
usada a seguinte formula: Dd= Lt
A

Onde: Lt= extensao total dos rios da bacia hidrografica.
A= Area total da bacia hidrografica.

Coeficiente de Manutencgao:

indice que indica a 4rea minima necessaria para manutengdo de um metro de canal de escoamento. Esse
coeficiente aponta para taxas de infiltragao, reserva e escoamento superficial que podem ser diferentes numa
mesma bacia hidrografica. Esse indice deve ser monitorado para se ter uma relagdo da degradacgéao das bacias
hidrograficas. Sua férmula é:

Cm=1_.1000
Dd

Onde: Dd = Densidade de drenagem
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Campo Geolégico - Conceitos

Para a caracterizacao das Bacias Hidrograficas que compreendem as areas dos quatro parques lineares
estudo de caso, também foram utilizados como referéncia os dados das trés cartas anexas ao Atlas Ambiental
do Municipio de Sao Paulo, Declividade, Relevo e Geologia e Geologia, em escala 1:200.000, assim como
0s conceitos de campo geoldgico. Estas trés cartas ressaltam aspectos fisicos do municipio relacionados aos
problemas de carater geoldgico-geotécnico que afetam a ocupacgao urbana. As principais ocorréncias sao
escorregamentos, inundacdes e as erosdes. Todas condicionadas a fatores fisicos como tipo de rocha, relevo,
presenca de descontinuidades (xistosidades, fraturas, falhas), associados a formas de ocupagao urbana
(supressao de vegetacao, aterramento das varzeas, modificagao do perfil natural da encosta pela execugao
de corte-aterro langado, impermeabilizagdo do solo, etc).

O municipio é dividido em trés conjuntos de setores bastante diferenciados: a Bacia Sedimentar de Sao Paulo,
de idade terciaria; o seu rebordo granito-xisto-gnaissico, desfeito em um sistema de blocos e cunhas em
degraus, por um sistema de falhamentos antigos reativado pré-cambriano; e as coberturas aluviais e coluvios
quaternarios.

A Carta de Declividade traz as informacgodes divididas em quatro faixas, de 0 a 5%, de 5 a 25%, de 25 a 60%
e mais de 60% de declividade. Para cada parque foi feita uma aproximacéo da presenca destas faixas de
declividade na Bacia. A primeira informacao é da faixa de declividade predominante nas areas; a segunda,
denominada por manchas, se refere as faixas de declividade com segunda maior ocorréncia nas areas; e
a terceira, denominada por pontos, se refere as faixas de declividade que tem sua ocorréncia pontual nas
areas.

A Carta de Relevo e Geologia é composta por trés grupos além dos corpos d’agua: O primeiro € a Cobertura
Aluvial e Coluvial Quaternaria, composta por areias, argilas e conglomerados com espessura métrica. O
segundo consiste em Sedimentos Terciarios da Bacia de Sao Paulo, composta por conglomerados, areias,
argilas e lamitos com espessuras variaveis (métrica e decamétrica), intercalagdes, interdigitacdes dos depdsitos
sedimentares das formacgoes ltaquaquecetuba, Sao Paulo, Tremembé e Resende. O terceiro € o Embasamento
Pré-cambriano, composto por unidades magmaticas e metamoérficas (suites graniticas indiferenciadas dos
grupos Sao Roque e Serra do Itaberaba e Complexo Embu).

A Carta de Geologia tem suas informacgdes divididas em quatro grandes grupos: Sedimentos Cenozdicos,
Suites Graniticas Indiferenciadas, Grupo Sao Roque e Grupo Serra de Itaberaba e Complexo Embu.

1 - Sedimentos Cenozdicos - Nesta unidade estdo agrupados todos os depdsitos sedimentares de idades
terciaria e quaternaria, com ocorréncia no Municipio de S. Paulo e mapeaveis na escala original do mapa
geoldgico 1:250.000. A saber: Depdsitos aluviais (Qa), Formacgao Sao Paulo (TSP), onde predominam depdsitos
arenosos e subordinadamente argilas e conglomerados, Formacao Resende (TR), onde ocorrem lamitos,
arenitos e conglomerados. Ressalta-se que os depdsitos coluviais, de idade quaternaria e de importancia
para a ocupacao, ja que muitos deslizamentos estdo associados a este tipo de depdsito, ndo se encontram
representados em mapa, por ndo serem mapeaveis nesta escala. Os depésitos aluviais tém sua ocorréncia
ao longo das varzeas dos rios e coérregos do municipio, destacando-se as planicies dos rios Tieté, Pinheiros
e Tamanduatei, ainda que intensamente remodeladas pela acao humana através de retificacées dos canais,
aterramento das varzeas, etc. Cabe ressaltar ainda a ocorréncia de sedimentos quaternarios no sul do
municipio, preenchendo a estrutura circular denominada de Cratera de Colbnia. Os principais problemas na
ocupacao dos depdsitos aluviais sao:

- areas mais sujeitas a inundacgao;

- recalques devido ao adensamento de solos moles;

- lencol freatico raso.

Os sedimentos terciarios (formagdes S. Paulo e Resende) se estendem por toda a area central do municipio,
sendo o espigdo da Paulista sustentado pela Formagao S. Paulo, e em manchas isoladas ao sul, entre as
represas Guarapiranga e Billings, ao norte, na regiao de Santana, a leste, ao longo de toda a margem esquerda
do Tieté, nos distritos de Itaim Paulista, Ermelino Matarazzo, Cangaiba, Penha e Tatuapé, e a sudeste no

Ipiranga e Sacoma.

Como principais problemas para a ocupacéao ressalta-se: recalque diferencial na camada mais superficial de
argila porosa e dificuldades de escavacgao, tanto no solo superficial como nos sedimentos desta unidade(1).

2 - Suites Graniticas Indiferenciadas - Nesta unidade encontram-se agrupados granitos, granodioritos,
monzogranitos e granitéides indiferenciados (Pcsg). Ocorrem predominantemente na regiao norte, sustentando
a Serra da Cantareira e ao sul, em corpos isolados.

Quando ocupados, os maci¢cos de solo originados da alteracdo dos granitos, apresentam como maiores
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problemas a instabilizacdo de blocos e matacdes e a dificuldade de escavacédo e cravagdo de estacas.
Apresentam potencialidade média para escorregamentos, agravados em areas com declividades superiores a
60% e em aterros langados. Quando expostos, os solos podem sofrer processo de ravinamento.

3 - Grupo Sao Roque e Grupo Serra do Itaberaba - Nesta unidade encontram-se agrupados dois grupos
litoestratigraficos, onde ocorrem metassedimentos de natureza diversificada e metavulcanicas basicas. Foram
divididas e representadas no mapa geolégico as seguintes subunidades:

PCSRa - metaarenitos, metarcoseos, metagrauvacas, quartzitos e metasiltitos, com ocorréncia restrita a lentes,
na porcao noroeste da cidade (Perus).

PCSRb - ortoanfibolitos, metavulcanicas basicas, rochas calcossilicaticas e intercalagées de filitos, metarenitos
e metaconglomerados de ocorréncia também restrita a regido noroeste.

PCSlq - sedimentos clastoquimicos, de ocorréncia restrita a regiao norte, em corpos isoladas em Perus (Pico
do Jaragua) e na regido de Santana e Jagana.

PCSIlv — unidade vulcano sedimentar, de ocorréncia restrita na regiao norte, em corpos isolados, intercalados
com as rochas da suite granitica.

PCSRIi - micaxistos, anfibolitos, metacalcarios e rochas calciossilicaticas do Grupo S. Roque indiferenciado. No
Municipio de S. Paulo ocorre isoladamente na regiao de Perus.

Os principais problemas associados a ocupacao de macigos de solos desta unidade s&o(1):

- escorregamentos de aterros constituidos por solos siltosos e micaceos, provenientes da alteragao dos
filitos e mica-xistos, por dificuldade de compactacgao;

- instalacdo de processos erosivos intensos em cortes (solo exposto) e aterros lancados de filitos e
xistos;

- desplacamento de rocha em magicos quartziticos e de filitos;

- baixa capacidade de suporte de solos amolgados provenientes de mica-xistos e de anfibolitos, devido
a presenca de argila expandida.

4 - Complexo Embu - Nesta unidade, composta por uma grande variedade litolégica, encontram-se agrupados
as rochas mais antigas situadas na area do municipio:

PCegm - gnaisses graniticos e biotita-gnaisses migmatizados, de localizagao restrita no extremo sul do
municipio e nas regides de Campo Limpo e Ipiranga;

Pcex e Pcef - xistos, mica-xistos, filitos e corpos lenticulares de anfibolitos, quartzitos e rochas calciossilicatadas,
que predominam em toda a por¢ao sul e de ocorréncia secundaria, na porgao leste em ltaquera, Sao Mateus
e Guaianazes;

Pceq - quartzitos, com ocorréncia restrita a um corpo lenticular, préximo a margem direita da Represa
Billings.

Os principais problemas previstos quando da ocupacgao sao(1):
- escorregamentos de taludes de corte e aterro, nas areas de gnaisses e migmatitos;

- erosao intensa, baixa capacidade de suporte e dificuldade de compactacdo nos solos de alteracao
dos gnaisses e migmatitos;

- baixa capacidade de suporte, dificuldade de compactacao de solos de alteragdo de mica-xistos e
filitos, além de escorregamentos de aterros langados em encosta.

Essas trés cartas sdo a base de dados fisicos utilizados na formulagcdo das cartas geotécnicas. A escala
1:50.000 nao permite um detalhamento muito preciso em areas de micro escala, mas serve como um indicador
das fragilidades geotécnicas das areas. Esses dados devem ser observados em conjunto com as agdes
antropicas que ali se realizam, para um diagnostico mais preciso das areas.

As Cartas Geotécnicas.
As Cartas Geotécnicas tém por objetivo dar subsidio a interven¢des nas areas de risco, assim como auxiliar

o aperfeicoamento da lei de uso e ocupagao do solo e o Cédigo de Obras e Edificacbes. Sao consideradas
“areas de risco” areas comumente situadas em margens de cérregos, terrenos de alta declividade de grande
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fragilidade do ponto de vista geoldgico-geotécnico, ocupadas por “ocupacdes precarias” como as favelas e
loteamentos clandestinos, moradias construidas em péssimas condigdes técnicas e sanitarias.

Essas Cartas constituem fonte de informacao de dados como solos, rochas, morfologia do terreno, drenagem
€ ocorréncias como escorregamentos, surgéncias d’agua, etc. que, conjugados com a forma de ocupacéo,
possibilitam a avaliagcdo das potencialidades e limitacdbes do uso e ocupagao do solo. Sao usados como
metodologia:

1) Valores de declividades em intervalos de menos de 25%, entre 25 e 60% e maiores que 60%.
2) Individualizagcao de macicos de solo e rocha (litologias que resultam em perfis de alteracado homogéneos).
As “unidades geotécnicas” sao produto do cruzamento dos dados de cartas clinograficas e mapas litolégicos.

A Carta Geotécnica da Grande Sao Paulo de 1985, em escala 1:50.000, apresenta os terrenos metropolitanos
agrupados em oito unidades homogéneas quanto aos problemas existentes e potenciais, como erosao intensa
dos materiais expostos por movimento de terra, as enchentes das glebas mais baixas e os escorregamentos
induzidos em aterros e cortes. Essas oito unidades estao diretamente relacionadas aos “sistemas de relevo”
definidos por um conjunto de formas basicamente comparaveis quanto as suas amplitudes e declividades.
Esses conjuntos de formas séo definidos por varzeas, colinas, morretes, morros e outros relevos montanhosos
e escarpas serranas. Também s&o definidas nessas unidades homogéneas a natureza dos materiais: diversas
rochas cristalinas, sedimentos da formagao Sdo Paulo e seus solos derivados, alem de depdsitos inconsolidados
das varzeas.

No mesmo ano foi elaborada a “Carta Geotécnica do Municipio de Sdo Paulo” em escala de 1:25.000, com
0 objetivo de fazer uma sintese dos dados necessarios para elaboracao de diretrizes para orientar o uso e
ocupacgao do solo. Foram definidos trés tipos de areas conforme o “estagio de urbanizac¢do”, divididos em
trés grupos de relevo denominados “setores de relevo”. Esses trés grupos se dividem em varzeas e fundo
de vales, setores cdncavos de encosta ou com declividades altas e setores convexos do relevo, topos de
morro e encostas suavizadas. Também foram definidos trés tipos de macigos terrosos e rochosos; sedimentos
aluvionares e solo hidromorficos, sedimentos da formacao Sao Paulo e um terceiro grupo formado por granitos,
gnaisses graniticos, xistos micaceos, xistos quartzosos, macigcos mistos, filitos e anfibolitos. Essa carta deu
subsidio a construgao da carta geotécnica do municipio em escala de 1:10.000.

No ano de 1990 foi produzida a “Carta de Aptidao Fisica ao Assentamento Urbano”, em escala de 1:50.000. Foi
uma revisao e atualizagao da “Carta Geotécnica da Grande Sao Paulo” e teve como método a caracterizagao e
a observacgao do estrato geoldgico e dos “padrbes de relevo”, baseados na declividade, amplitude e linhas de
drenagem. O padrdo de relevo “seria um indicador de potencialidades e limitagcdes para a expansao urbana,
enquanto o tipo de rocha possibilita a previsdo das caracteristicas dos solos encontrados nas unidades” . Séao
objetivos da carta geotécnica apresentar parametros para expansao urbana e critérios para parcelamento e
uso do solo, fornecendo subsidios para a formulacao do plano diretor.

A “Carta Geotécnica do Municipio de Sao Paulo” em escala de 1:10.000 de 1992 foi elaborada na perspectiva
de se criar instrumentos normativos especificos para operagdes de urbanizacdo pontuais, em uma escala de
trabalho mais apropriada. Porém, o trabalho em escalas mais reduzidas nao possibilita a generalizagdo das
ocorréncias, dadas as peculiaridades dos locais e a variabilidade das obras.

A carta de 1:10.000 ndo avangou muito na questdo metodoldgica, pois foi elaborada a partir da carta de
1:25.000, ou seja, ampliou-se o grau de observagao porem utilizando-se do mesmo método. A carta de 1:50.000
traz informacdes de carater mais geral, em nivel regional, ndo permite uma analise no nivel de quadras e
lotes, portanto, ndo permite formular diretrizes para loteamentos especificos. A carta de 1:25.000 surge na
tentativa de se ter um maior detalhamento dessas informagdes no municipio, porém nao conseguiu escapar
das generalizacbes cartograficas que ja ocorriam na escala de 1:50.000.

A escala de 1:10.000 permitiu uma melhor caracterizagcdo de areas mais amplas de erosao, depdsitos
tecnogénicos de assoreamento e outros, como aterros de maior porte. Apesar desse maior detalhamento,
ainda é precaria a representagao de ocorréncias pontuais de processos antrépicos induzidos por depdsitos de
material e reestruturacao de solos. Esse fato fica claro quando olhamos para os fundos de vale representados
na carta de 1:25.000, que a carta apresenta condicionados por depdsitos aluvionares quaternarios, ignorando
o fato desses fundos de vale em areas urbanizadas se encontrarem assoreados por depésitos de material de
origem antropica. Mesmo n&o levando em conta as alterac¢des realizadas pela agdo antrépica, a identificagéo
da declividade, assim como do maci¢co predominante na area, ndo sao necessariamente suficientes para
determinar as caracteristicas superficiais do solo.

Os grandes conjuntos, compartimentos geotécnicos denominados de “areas homogéneas”, muitas vezes tratam
de forma indiferenciada peculiaridades geoldgico-geomorfoldgicas-geotécnicas das areas, nao permitindo a
identificacao correta de instrumentos de agao para os determinados locais.
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Metodologia de analise dos dados do Censo Demografico do ano 2000 do IBGE (Fundagao Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica) para os quatro parques lineares estudo de caso.

Os dados socio-econdmicos do Censo Demografico do ano 2000 do IBGE sobre a populagdo do Municipio
de Sao Paulo foram utilizados para compor 3 variaveis: densidade demografica (habitantes por hectare),
porcentagem de responsaveis pelos domicilios particulares permanentes com rendimento de até 3 salarios
minimos e porcentagem de responsaveis pelos domicilios particulares permanentes com rendimento acima de
15 salarios minimos. Para verificar a concentracado ou a dispersdo dessas variaveis na area dos parques € no
seu entorno, procedeu-se a seguinte conta: para cada um dos setores censitarios, 0 numero de ocorréncias
para determinada variavel foi dividido pelo numero total de responsaveis pelos domicilios particulares
permanentes ou pelo numero total de residentes de cada setor. O resultado da conta possibilita obter nimeros
relativos a cada setor censitario, de forma a poder compara-los entre o conjunto dos setores. Por exemplo,
no caso da variavel “Pessoas responsaveis pelos domicilios particulares permanentes com rendimento de até
3 salarios minimos”, dividiu-se o niumero de ocorréncias dessa variavel em cada setor pelo numero total de
responsaveis pelos domicilios particulares permanentes desse setor. As porcentagens obtidas foram separadas
em intervalos de porcentagens, representados por faixas coloridas na legenda e no respectivo mapa. A faixa
com tom mais escuro corresponde as maiores porcentagens e a faixa com tom mais claro corresponde as
menores porcentagens.

A seguir, é apresentado o método de composicao das 3 variaveis.
Densidade populacional nos setores censitarios do Municipio de Sao Paulo.

Para célculo da densidade, foi feita a divisdo do niumero de habitantes por setor censitario pela area em
hectares (ha) de cada setor. A area de cada setor censitario foi obtida da Base de dados “Setores Censitarios
da Regiao Metropolitana de Sdo Paulo” elaborada pelo Centro de Estudos da Metrépole (CEM) para o censo
demografico do ano 2000. As faixas de densidade populacional séo:

0 <a=100 hab./ha
100 < a =300 hab./ha
300 < a =500 hab./ha
500 < a =800 hab./ha
> 800 hab./ha

Essa variavel foi utilizada para os 4 parques lineares estudo de caso.

Porcentagem de pessoas responsaveis pelos domicilios particulares permanentes nos setores
censitarios com rendimento mensal de até 3 salarios minimos.

Para a composi¢cao dessa variavel, foram somadas as faixas de renda “sem rendimento”, “renda de até 2
salario minimo”, “de 72 a 1 salario minimo”, “de 1 a 2 salarios minimos” e “de 2 a 3 salarios minimos”, cujo
resultado foi dividido pelo niumero total de pessoas responsaveis pelos domicilios particulares permanentes no
setor censitario. As faixas de porcentagem selecionadas foram:

0<as<15%
15<a<30%
30% < a<45%
45% < a <60%
> 60%

Essa variavel foi utilizada para os 4 parques lineares estudo de caso.

Porcentagem de pessoas responsaveis pelos domicilios particulares permanentes nos setores
censitarios com rendimento mensal acima de 15 salarios minimos.

Para a composicao dessa variavel, foram somadas as faixas de renda “de 15 a 20 salarios minimos” e “acima
de 20 salarios minimos”, cujo resultado foi dividido pelo numero total de pessoas responsaveis pelos domicilios
particulares permanentes no setor censitario. As faixas de porcentagem selecionadas foram:

0<as<s5%
5<a<20%
20% <a<35%
35% <a<50%
> 50%

Essa variavel foi calculada apenas para o estudo de caso do Parque Linear do Coérrego Itararé, pois € o unico
que apresenta uma elevada diferenciagao sécio-econémica no territorio do entorno.
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