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Este Relatorio, desenvolvido pelo Laboratério de Habitacdo e
Assentamentos Humanos da FAUUSP (LABHAB), tem por
objetivo apresentar os resultados do Levantamento de Iméveis
encorticados na ZEIS 3 L0O10, correspondente ao Perimetro de
Reabilitacdo Integrada do Habitat Bras (PRIH-Bras) e a nas
ZEIS 3 C027 e CO028 (PRIH-Glicério). Trata-se da segunda
etapa (quarto produto) do contrato referente a “12 Fase de
Atividades em dois Perimetros de Reabilitagdo Integrada do
Habitat (Bras e Glicério)”, em que o LABHAB desenvolve a
complementacdo de caracterizacdo sOcio-territorial, além de
levantamento de imdéveis encorticados e imdveis de interesse

para intervencéao habitacional.
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Introducao

Este relatorio da continuidade aos trabalhos de levantamento fisico/territorial nas areas dos
Perimetros de Reabilitagcio Integrada do Habitat GLICERIO e BRAS.

Com objetivo de atualizar e complementar 0 mapeamento dos imdveis encorticados, 0 presente
relatorio focaliza a questdo da moradia nos dois perimetros (Bras e Glicério), abordando sobretudo a
precariedade habitacional. A partir dos levantamentos iniciais de usos, oportunidades e “iméveis de
interesse”, procurou-se apurar 0 apontamento dos corticos em ambos 0s perimetros, bem como
caracterizar os demais “imoveis de interesse” para intervencdo habitacional nos Perimetros de

Reabilitacdo Integrada do Habitat.

Essa etapa do trabalho caracteriza uma aproximagdo com 0s objetos mais diretos da politica a ser
implantada nos perimetros, corticos e demais categorias de habitacdo precaria em alto estado de
degradacdo socio-ambiental. Para tanto, dividiu-se o trabalho entre o planejamento, atividades de
campo e sistematizacio dos dados. A primeira fase correspondeu uma série de reunides internas e
em integragdo com equipes da Prefeitura, visando o estabelecimento de critérios para defini¢o
conceitual de corticos. A segunda foi desenvolvida como um prosseguimento natural da dinamica de
levantamentos que o LabHab vem realizando desde o inicio de sua atuagdo nos perimetros. A
preparacdo das fichas de campo foi alvo de diversas modificacdes, prevalecendo as consideracdes

levantadas junto a equipe da SEHAB.



2. Planejamento

2.1 Conceituagoes

A elaboracdo da ficha de levantamento de campo suscitou a necessidade de se chegar a uma
definicdo conceitual do termo “cortico”, cujo emprego, embora comum, acaba abarcando iméveis em
situacdes distintas, sendo bastante varidvel a gama de critérios utilizados. Segundo Kohara, (...)
apesar de encontramos varias literaturas, legislacdes, relatorios e pesquisas que abordam a

tematica dos corticos, ainda séo discutiveis (suas) conceituagdes e as estimativas”.

Desse modo, recorreu-se a uma pesquisa da bibliografia ja existente acerca do assunto, a partir da
qual foram selecionadas algumas teses, levantamentos realizados por 6rgaos publicos e publicacdes
de institutos de pesquisa. A partir da analise desse material, foram realizadas algumas reunides
envolvendo, além do LabHab e da Unidade de Coordenacdo do PRIH - SEHAB/PMSP, o
responsavel pela elaboracéo da Politica de Atuacdo em Corticos de SEHAB/PMSP, Luis Kohara. O
objetivo de tais discussdes era estabelecer, a partir das diversas definiches e justificativas
encontradas para a determinacéo de um imével encorticado, 0s principais critérios a serem utilizados

na realizagéo do presente levantamento.

Dentre as diversas definicbes encontradas!, procuramos sintetizar a seguir alguns pontos
importantes, selecionados de fontes diversas, a partir dos quais chegou-se a uma sele¢do dos

critérios mais relevantes para a classificagao do imovel:

1 Fontes consultadas: 1) CDHU - PAC, Elaboragéo de Conceito de Cortico pela Fundagcdo SEADE, Com Base na
Lei Moura (Lei Municipal n® 10.928/91); 2) IBGE, Censo Demogréafico de 1980; 3) KOHARA, Luiz. Rendimentos
Obtidos na Locacdo e Sublocacdo de Corticos — estudo de caso na area central da cidade de Séo Paulo. EPUSP,
4) PASTERNAK, Suzana. Cadernos de Pesquisa do LAP, n° 18; 5) PICCINI, Andrea (orient. Dr. Witold Zmitrowicz).
Corticos e Reestruturacdo do Centro Urbano de S&o Paulo, Habitac&o e Instrumentos Urbanisticos. EPUSP-PCC,
1997; 6) SAULE JUNIOR, Nelson. Habitagbes coletivas de aluguel ou corticos. In “Regularizacdo da Terra e da
Moradia: 0 que € e como implementar”. Instituto Polis. 2002.



- segundo Pasternak, “o conceito de cortico ndo é consensual; (...) tem como carater predominante
para sua definicdo ser ‘habitacdo precaria de aluguel, onde existe congestionamento e co-
habitacdo’. (...) Pela definicho do Censo Demogréfico de 1980, configura-se como ‘habitacéo
precaria de aluguel, com instalaces sanitarias em comum. Também conceitua o domicilio de
cortico: comodo ou quarto ocupado pelo ‘household’ (familia censitaria — conjunto de pessoas

ligadas por lacos de parentesco ou de dependéncia domestica)”.

- Nelson Saule Jr. (2002) define cortico como o “imovel destinado a locacéo residencial com mais de
uma unidade habitacional, que em geral apresenta condigdes precarias de habitabilidade com risco
para a salde ou de vida. Os corticos também sdo habitacdes irregulares em razao da precariedade

da relacdo de locacao entre o proprietario ou locador do imével e os moradores”.

- a CDHU, para o levantamento cadastral do Programa de Atuacdo em Corticos — PAC utilizou a
classificacdo de cortico elaborada pela Fundacdo SEADE, que tem por base a Lei Moura (Lei

Municipal n® 10.928/91) e define como principais critérios:

1. “Co-habitacdo de vérias familias em iméveis geralmente sem conservagdo e que podem
ser de diferentes tipos — casarbes, pordes, comodos de quintal e também casas,
apartamentos, etc”.

2. “Evidente insuficiéncia de recursos hidraulicos, levando ao uso compartilhado entre
vizinhos ndo-familiares dos equipamentos sanitarios (pia de cozinha e/ou tanque de lavar

roupas e/ou banheiro)".

3. “(..) Existéncia, com base em observacdo, de caracteristicas de cortico, como
superlotacdo, deterioracdo geral, lixo exposto, instalacbes elétricas precarias, janelas

quebradas, varal exposto, etc (...)".

4. Descreve 0 levantamento realizado: “Foram utilizadas fichas cadastrais para entrevista
com um morador de 18 anos ou mais em cada um dos imodveis identificados como cortico,
sendo que as questdes abordadas pretendiam confirmar a situacdo de cortico, como por
exemplo: ‘Numero de moradores; Existéncia de banheiros, tanques e cozinhas de uso

m

coletivo™.



- na tese de Andrea Piccini (1997) s&o apresentadas defini¢oes diversas:

“No Dicionario Aurélio, encontramos a definicdo de cortico também como: (...) E por
paralelismo o0 uso comum e cotidiano da palavra como: ‘Brés. Habitacéo coletiva de classes

pobres: casa de comodos, cabega-de-porco, caloji, estancia, quadro, zungu'’.”

(...) A Unica lei sobre corticos, a chamada Lei Moura, Lei Municipal n® 10.928 de 1991,

define:

‘Art. | °. Define-se cortico como unidade usada como moradia coletiva multifamiliar,

apresentando, total ou parcialmente, as seguintes caracteristicas:
a) constituida por uma ou mais edificacdes construidas em lote urbano;
b) subdividida em varios cdmodos alugados, subalugados ou cedidos a qualquer titulo;
¢) varias funcdes exercidas no mesmo cémodo;
d) acesso e uso comum dos espacos néo edificados e instalacdes sanitarias;
e) circulag&o e infra-estrutura, no geral precarias;
f) superlotacdo de pessoas'.

(...) Também a Lei Orgénica do Municipio de Sao Paulo de 1990 define, no Capitulo IlI, da
Habitacdo, (Titulo V) Art. 171: ‘Considera-se para os efeitos desta lei, habitacdo coletiva de
aluguel, a edificacdo alugada no todo ou em parte, utilizada como moradia coletiva

multifamiliar, com acesso aos comodos habitados e instala¢des sanitarias comuns.

(...) Todas as definicbes a que fizemos referéncia apontam como habitagdo precéria coletiva
de aluguel, as moradias das classes mais pobres, de baixo preco de aluguel, com
especificos problemas de superlotacdo de moradores e co-habitacdo forcada, localizadas
principalmente em areas proximas ao centro, de alta concentracdo espacial, sem

verticalizacdo, com instalacdes sanitarias em comum.



(...) Visto as diferentes definicdes de cortico sera usada nesse trabalho aquela que define
como "Habitacdo Coletiva Precaria de Aluguel”, HCPA, uma unidade de moradia coletiva

multifamiliar apresentando, total ou parcialmente, as caracteristicas de:

- ser constituida por uma ou mais edificacBes construidas em lote urbano, com ocupacao

excessiva;

- subdivididas em varios comodos alugados, subalugados ou cedidos a qualquer titulo, a
revelia da legislacdo que regula as relagdes entre proprietarios e inquilinos ( Lei do

Inquilinato );
- ter varias funcdes exercidas no mesmo c6modo;

- ter acesso e uso comum dos espacos ndo edificados e instalacfes elétrica e sanitaria (

banheiros, cozinhas e tanques );
- ter circulacéo e infra-estrutura precérias;

- ter superlotacdo de pessoas, em geral.”

A partir da discussdo acerca de todas estas classificacfes, foram selecionadas algumas
caracteristicas consideradas as mais relevantes na definicdo do imével e que, portanto, deveriam ser

obtidas pelo levantamento de campo. De modo geral, séo elas:

- Condicao de precariedade: em si também ndo € suficiente para a identificagcdo de cortico, visto
que existem diferenciacdes entre favela, ocupacao, cortico e moradia precaria. Porém, em se
tratando de politica publica de habitacdo e intervencbes, a questdo da precariedade €

fundamental para classificacdo da demanda;

- NUmero de familias e estrutura familiar: o nimero de familias ndo define um cortico, mas indica
o carater coletivo de utilizacdo do imével, que deve ser analisado; o conhecimento da estrutura
familiar e do grau de parentesco entre elas também é importante pelo fato de, por exemplo, a

presenca de uma Unica familia ndo significar necessariamente que o imével ndo seja um cortico;



- Regime de ocupacdo: embora a locacdo em si ndo constitua elemento definidor, que néo
restringe e ndo é suficiente para definir cortico, € importante observar o tipo de relacéo entre o
morador e o imével, bem como o nivel de formalidade das relagdes de locagdo e cobranca de

taxas;

- Co-existéncia de varios usos num mesmo cémodo: caracteriza uma promiscuidade de usos,

ajudando a definir um cortico;

- Uso compartilhado de areas comuns: sanitarios, tanques, equipamentos de cozinha, além de
acesso comum, séo considerados elementos-chave para definicdo de um imovel como cortigo.
Presente em praticamente todas as conceituacdes consultadas, esse aspecto deve ser cruzado

com os demais, sobretudo visando diferenciar corticos e pensdes.

Em relacdo a diferenciacdo dos conceitos de cortico e pensao, consideramos que pensdes
geralmente ndo apresentam mistura de usos num mesmo cémodo, funcionando, em geral, como um
hotel, onde os quartos sdo alugados, ja mobiliados, o que ajuda a definir 0s usos. As pensdes nao
costumam ser ocupadas por familias, abrigando geralmente casais ou pessoas solteiras. A presenca
de criangas pode indicar que um imdvel talvez seja um cortico, sendo assim importante a
considerago, no levantamento, da estrutura familiar. E possivel também a existéncia de cortico e
pensdo num mesmo imével e espago, onde o aluguel no primeiro caso € cobrado por unidade

habitacional (que chamamos de cémodo) e, no outro, o valor é definido por pessoa.

Também podemos encontrar casos onde Varios nucleos familiares com alguma relagdo de
parentesco moram juntas, e entdo podemos ou ndo ter um cortico. Nestes casos a classificacédo vai
depender da relacdo que é estabelecida entre as familias nos ambientes do imével, além dos
demais critérios ja colocados (co-existéncia de varios usos num mesmo coémodo, regime de

ocupagcdo, condicao de precariedade, uso compartilhado de areas comuns, etc).

Nos casos de co-habitacdo, onde habitam mais do que uma familia no mesmo lote, ou em
ocupacdes de imdveis ou terrenos, espontaneas ou organizadas por movimento, também podemos

ou ndo definir como cortico, dependendo da combinacéo de outros elementos.



Dessa forma, considerou-se que nenhum desses fatores isoladamente seria capaz de definir
ou excluir a classificacdo de um imdvel como cortico, havendo necessidade de o
levantamento abranger uma gama de informac¢des importantes, para que, concatenadas,
possibilitassem a definicdo da categoria de uso do imoével. Além disso, considerou-se
importante apontar também todas as demandas habitacionais ou de intervengbes para
melhorias, uma vez que a formulacdo de uma politica para os corticos que se pretenda
sustentavel ndo pode focar exclusivamente os imdveis encorticados, mas sim toda a

precariedade habitacional.

2.2 Planejamento do trabalho de campo e sistematizacao

Diante dessa falta de uma definicdo precisa e consensual e da possibilidade de encontrarmos em
campo muitas particularidades, variagdes e excecdes a uma sé definicdo, a metodologia utilizada
nesta etapa de levantamento partiu da elaboracdo de uma ficha de entrevista e do registro das

observacdes gerais e subjetivas do pesquisador em campo.

Neste levantamento, buscamos ampliar a diversidade da legenda e os pesquisadores foram
orientados a registrar todas as informagdes e impressdes possiveis, tanto em relacdo ao imovel
quanto a fala do entrevistado, com o objetivo de melhor caracterizar a ocupagdo do perimetro,
dentro de uma definicdo que ndo excluisse particularidades ou demandas de familias que néo
moram em imoveis classificados como corticos, mas também em moradias precarias, pensdes e

barracos improvisados em terrenos e galpdes utilizados para depdsito de lixo.

Assim, foi possivel identificar cada caso a partir das informagfes fornecidas nas entrevistas
realizadas, lote a lote, com quem estivesse disponivel para nos receber. O entrevistado poderia ser
morador, intermedirio ou o proprietario do cortico. Quando estes ndo fossem encontrados, a
entrevista poderia ser realizada com outras pessoas, como vizinhos ou criangas, que pudessem
fornecer informagBes Uteis para a classificagdo do imodvel; informacbes fornecidas por esses
entrevistados, no entanto, devem ser analisadas com cuidado, evitando-se a utilizacdo de dados

incorretos ou imprecisos.



O questionario para pesquisa em campo foi dividido em trés partes:

A primeira, referente a identificacdo do lote, na qual o pesquisador deveria apontar os dados
especificos do imével, complementando o levantamento do estado fisico j& realizado em etapa
anterior, com observacdes e descricdes referentes as alteracdes de tipologia e estado geral de
edificacdo, materiais, técnicas construtivas, aberturas, acessos, instalacbes e aspectos de

salubridade;

A segunda parte, que se constitui na entrevista propriamente dita, foi dividida em blocos de questfes
consideradas prioritarias, secundarias e eventuais. Tais blocos contém os elementos auxiliares na
identificacdo de cortico ou outras demandas, organizados de acordo com sua importancia na

identificacdo do carater da ocupacéo do imovel:

- ldentificacdo do entrevistado (morador, proprietario, intermediario, vizinho ou outros) e o

contato, quando possivel

- Prioritarias: regime de ocupacdo (proprio, aluguel, cessdo, ocupacdo espontanea ou
ocupacao organizada por movimento); n° cdmodos / n° cdmodos vazios; n° de familias; estrutura

familiar (nucleo pai / mée / filhos ou familia estendida)

- Secundarias: elementos relacionados ao uso de areas comuns (n° de banheiros e cozinha

independente / coletiva / no mesmo cdmodo em que dorme)

- Eventuais: forma de cobranca do aluguel (por pessoa / por comodo); quem o recebe
(proprietario / intermediario / imobiliaria e o contato, quando possivel); propriedade dos méveis.

A terceira parte refere-se as impressdes do pesquisador e a hipétese de definicdo do imével. Para a
classificacdo da hipétese encontrada, ampliamos a legenda, diferenciando o que é cortico e todas as
demais demandas. A partir do Levantamento de Usos e Oportunidades (P3) realizado nos
perimetros do Glicério e do Bras, foi verificado, especialmente no Glicério, que a demanda
habitacional ndo se reduz a questao dos corticos; ha presenca de albergues, moradias precarias,
barracos em depositos de lixo, moradores de rua, galpdes habitados, favelas, corticos e pensdes

num mesmo imével e ocupacbes. Sendo assim, foram destacadas neste levantamento seis



categorias de ocupacdo: cortico, pensdo, moradia precéria, barracos em depdsitos, galpdes /
depésitos com fungao de moradia e favela.

Por fim, foi criado um campo para 0s casos de ndo obtengdo de informagdes, devendo-se identificar
0s motivos, que podiam ser, por exemplo, ninguém atender, a pessoa ndo estar em condi¢des de

responder ou mesmo n&o querer.

O questionario de campo, embora englobe uma gama consideravel de informacdes e busque um
bom nivel de detalhamento do imovel, procurou ser 0 mais enxuto e objetivo possivel, possibilitando
um preenchimento “de porta de porta”, verificando-se todos os corticos apontados no primeiro
levantamento de campo (Levantamento de Usos e Oportunidades do Solo — P3) e ainda aqueles que
geraram alguma ddvida. Para cada um destes imdveis foi impressa uma ficha especifica, contendo
os dados ja coletados para os relatorios anteriores (para conferéncia e eventuais complementacées)

e as novas questdes a serem respondidas.

Concluido o levantamento de campo, os dados foram sistematizados em tabelas, para facilitar sua
andlise, e foram espacializados em mapas, evidenciando a distribuicdo das diversas tipologias no

perimetro.



3.

Trabalho de campo

O trabalho de campo apresentou especificidades em cada um dos perimetros. Apesar da realizagao
de um planejamento conjunto para os levantamentos do Glicério e do Bras, as especificidades de
cada um, em relacdo as condi¢Bes de moradia e a propria configuragdo dos “iméveis encorticados” e
“moradias precarias”, resultaram em diferencas no trabalho de campo. Apresenta-se neste capitulo,
portanto, um breve relato dessa etapa do levantamento, atentando para os problemas e dificuldades
das entrevistas e apresentando sinteses subjetivas dos pesquisadores quanto as semelhancas entre

0s dois perimetros; em seguida, para cada area sdo descritas suas especificidades.

Em geral, o questionério funcionou bem para definir a condigdo aparente de muitos imoveis. Todos
0s corticos apontados no primeiro levantamento de campo (P3 - Levantamento de Usos e
Oportunidades) foram verificados; fichas e questionarios em branco também foram levados a campo

para a incorporacdo de imdveis encorticados porventura ndo citados nos levantamentos anteriores.

Pelo seu caréater objetivo, 0 questionario permitiu entrevistas rapidas de porta em porta. No entanto,
em alguns casos, mesmo apos a entrevista, ainda restaram duvidas sobre a classificacao do imével,
muitas vezes, pela propria incapacidade do entrevistado em responder a todas as perguntas. Além
disso, em diversas ocasifes 0s pesquisadores encontraram 0s imdveis vazios ou ndo conseguiram
realizar entrevista por outros motivos. A orientacdo nesses casos era tentar obter algumas
informagBes basicas com vizinhos ou criangas, que ao menos nos indicassem a hipotese de
classificacdo. Esse expediente ndo se mostrou eficiente em todos 0s casos, pois algumas questdes
importantes para a definicdo de cortico utilizada sdo de carater familiar ou referente as
caracteristicas internas da moradia. Os resultados aqui apresentados devem ser, portanto,
cuidadosamente analisados, pois, em muitos casos, ha algum tipo de duvida sobre a origem e a

qualidade da informagéo.

Também deve haver certa cautela em relacdo as situacfes em que os entrevistados ndo quiseram

responder ou aquelas em que os pesquisadores perceberam certa imprecisdo nas respostas. Ha



observacgdes indicando contradigbes entre as respostas dadas e relatos de vizinhos; geralmente
estas suspeitas giram em torno do numero de familias moradoras nos corticos ou sobre as relacées
de inquilinato (a quem paga aluguel e taxas etc). A equipe notou, em ambos 0s perimetros, como a
desconfianga em relacdo ao questiondrio inibia certos entrevistados. A questdo da exploracdo de
moradores de corticos, por proprietarios ou intermediarios, e a total informalidade em relacdo a
cobranca de aluguel e taxas (agua e luz) também foi notada nas entrevistas. Pode-se supor que a
pouca receptividade de alguns moradores esteja ligada a essa relacdo de informalidade e
exploracdo, fazendo com que os moradores prefiram calar a correr o risco de algum tipo de

retaliacao.

Um problema que a equipe notou no trabalho de campo foi a dificuldade de expressar junto aos
moradores certos conceitos e critérios estabelecidos para analise dos corticos. Um exemplo € o
conceito definido para o termo “cémodo”. Algumas pesquisas foram prejudicadas por uma
dificuldade de entendimento do emprego do termo. Utilizou-se no questionario o termo “cémodo”
para designar a unidade habitacional, visando facilitar o entendimento dos entrevistados. No entanto,
houve alguns casos de confusdo com o emprego do termo, que alguns entrevistados entenderam
como subdivisdes internas da unidade. Cabia a equipe esclarecer esse tipo de dlvida, o que nao
ocorreu em alguns casos. A utilizacdo dos resultados obtidos, para efeito de seu aproveitamento no
trabalho atual de levantamento de corticos desenvolvido por HABI-G, também deve ser cuidadosa,
devido a essa imprecisdo entre a utilizagdo do termo para efeitos conceituais e sua aplicacdo nas

entrevistas.

3.1. Glicério

O trabalho de campo na regido do Glicério desenvolveu-se durante quatro dias. Numa primeira
aproximacao a equipe buscou sanar dividas para unificar os dados resultantes; para tanto, fez-se
uma primeira bateria de entrevistas e, instantes depois, a equipe reuniu-se para discutir eventuais
problemas. Apds esse momento, a equipe voltou a campo por trés dias consecutivos e cobriu toda a

area do perimetro.



A érea do “Glicerinho” (ZEIS 3 C027, situada entre o viaduto do Glicério e a Liberdade) foi vistoriada
em um dia. Essa regido apresentou uma alta densidade de imoveis encorticados e moradias
precérias. Confirmou-se a presen¢a de muitos corticos na Travessa Rugero, Rua dos Estudantes,
Rua Conde de Sarzedas e Rua Egas Muniz de Aragdo. Moradias precarias unifamiliares também
sdo encontradas nessa area, sobretudo no interessante conjunto arquiteténico da Rua Egas Muniz
de Aragdo. Na area do “Glicerinho” a equipe notou alguns conjuntos de interesse historico-
arquiteténico; nas “Diretrizes de Intervencao” deverdo ser apontadas possibilidades de atuacdo do
poder publico nesses conjuntos, visando a melhoria habitacional com enfoque na questao

patrimonial.

Em relacdo as condi¢@es fisicas dos conjuntos arquitetonicos e unidades habitacionais (corticos ou
ndo), o trabalho de campo explicitou caracteristicas proprias da area. Um exemplo € a existéncia de
soleira elevada na parte baixa (sobretudo na Rua dos Estudantes, nas proximidades da Vila Suica e
da Vila dos Estudantes). A ocorréncia constante de inundagbes no local, que remontam aos
primdrdios da ocupagdo urbana daquela baixada, determinaram a constru¢éo de térreos elevados
em muitas casas. Ainda assim, segundo relatos de moradores, hoje em dia mesmo as casas com

térreo elevado sofrem com a entrada de agua das chuvas.

Das casas situadas na subida da Rua dos Estudantes muitas tém pordo; e nesses imoveis estdo
alguns dos casos mais precarios em termos de salubridade. A ocupacédo de um porao foi visitada por
pesquisadores do Labhab, que constataram os mais diversos problemas, desde infiltragbes em
todas as paredes — as paredes estavam todas verdes — a gambiarras elétricas, tubulacdo de agua e

esgoto aparente e improvisada, além de total falta de luz natural.

Outra ocupacdo bastante precaria € a ocupagdo de terrenos utilizados como depdsito de lixo
reciclavel - por exemplo, em terreno na Rua Anita Ferraz. Ha também casos de faveliza¢éo, como na

ocupacgao muito precaria na esquina da Rua dos Estudantes com Travessa Rugero.

No restante do perimetro, 0s corticos e as moradias precarias concentram-se basicamente em dois
trechos principais. A esquina da Rua S&o Paulo com a Rua Sinimbu abriga um interessante conjunto

arquitetonico, totalmente encorticado. Junto a este conjunto estdo os demais corticos situados



nestas vias, além de alguns na Rua Glicério. Os corticos dessa area caracterizam-se pela
precariedade fisica e social. Os casarfes estdo bastante degradados e a verificagdo de grande
movimento nas ruas e calcadas, sobretudo de criancas, além dos resultados das entrevistas,
apontam para uma alta densidade de ocupacdo desses corticos. A presenca de muitos moradores
dos corticos nas calcadas em horario comercial suscita uma imagem de ociosidade, certamente

indicativa de desemprego generalizado nessa regiéo.

O congestionamento habitacional talvez seja a principal caracteristica dos corticos desse trecho da
Baixada do Glicério. A Rua Sinimbu apresenta também alguns casos de “corticos de quintal’?, que
apesar de conterem 0s problemas comuns a quaisquer corticos, apresentam uma melhor condicao
de salubridade. Os corredores coletivos e 0s quintais com tanque garantem condi¢des minimas de
ventilacdo e insolacdo, malgrado a precariedade construtiva desses iméveis. Gambiarras elétricas
sdo facilmente visiveis desde a entrada dos corticos; instalagdes hidraulicas por sua vez ndo foram
tdo recorrentes no levantamento realizado. A vistoria interna de alguns cortigos, a ser realizada pela

equipe do Laboratdrio, devera conter informagdes mais precisas sobre essas instalacoes.

O outro trecho de concentragdo de corticos € a Rua dos Lavapés. Aparentemente formam um
conjunto coeso de sobrados do inicio do século passado, com alteragBes tipologicas, sobretudo
internas aos imdveis. Esse casario abriga geralmente comércio no piso inferior. Em alguns casos foi
feito contato com os proprietarios, que se mostraram interessados em tomar conhecimento do
programa e participar de eventuais reunides; parece ser comum essa exploracdo comercial do térreo

pelos mesmos proprietarios dos corticos.

Os lotes da Rua dos Lavapés se caracterizam pela grande profundidade. Nesses corticos ha sempre

um ndmero muito grande de familias moradoras. Ha pelo menos dois dos corticos em que 0 acesso

2 Segundo Piccini (1997), “As tipologias mais comuns de corticos que constam nas primeiras classificagdes, de 1893,
que ainda hoje encontramos alguns exemplos na cidade s&o:
e Cortico de quintal: ocupava o centro do quarteirdo com acesso atraves de um pequeno corredor. De face para
arua, ao lado do portdo de entrada, havia quase sempre um prédio de uso comercial.
e  Cortico casinha: construgdo independente com frente para a rua, também chamada de penséo.
e Casa de cdmodo: sobrado com vérias subdivisdes internas.
e Corticos improvisados: ocupacdo precaria de fundo de depésitos, fundo de bares, armazéns, cocheiras e
estabulos, sempre no centro do quarteirdo.
e Hotel cortico: tinha uso de restaurante de dia, e no mesmo local a noite, as pessoas se reuniam para dormir
(Motta 1894, Ant, Kowarick e Véras 1981 e Bonduki 1994).”



é feito por vielas que avancam terreno adentro e fazem a distribuicdo dos comodos em
profundidade. Um aglomerado de lotes encorticados® (lotes 49 e 50, lotes 322, 323 e 324 na Rua
dos Lavapés) chama a atencdo pela extrema precariedade. Esses corticos formam um Unico
complexo em que é dificil estabelecer separacéo de lotes. Trata-se de um caso a ser estudado com
atencdo nas proximas etapas do PRIH Glicério, inclusive pelo consideravel valor patrimonial e por

sua insercao no conjunto arquiteténico da Rua dos Lavapes.

Pela proximidade com uma grande sede da Eletropaulo, ndo deixa de ser irbnico o precario estado
de manutencdo da rede elétrica na Rua dos Lavapés. Gambiarras e “gatos” multiplicam-se pelo

casario e colaboram para configurar um cendrio cadtico junto aos postes de luz.

Um dado surgido no trabalho da Equipe Social (mapeamento de liderancas e oficinas de
sensibilizacdo) foi o grande nimero de atropelamentos nesse trecho da Lavapés. Uma lombada
eletronica foi construida recentemente no local; no entanto persistem as reclamacdes, sobretudo

devido ao grande niimero de criangas nos corti¢os locais.

3.2. Bras

Na regido do Bras o trabalho de campo foi realizado rapidamente, em uma Unica manha. Foram
verificados apenas doze corticos nessa regido do Bras, embora diversos contatos feitos durante
essa etapa, e nas anteriores, tenham apontado concentragfes de corticos em areas proximas, mas

fora do perimetro.

Alguns imdveis que haviam sido classificados como possiveis corticos, na caracterizacao externa,
foram agora vistoriados e tiveram seus moradores entrevistados. Em muitos casos o que era dado
como cortico &, na verdade, moradia precaria ou moradia unifamiliar. Alguns imdveis na Rua Sobral
exemplificam essa mudanca de classificacdo. Geralmente sdo casas que aparentam certo grau de

degradacdo, mas ndo se caracterizam como corticos.

3 Trata-se do casardo amarelo situado na curva da Rua do Lavapés, que ja se tornou referéncia pelas condices de
extrema precariedade. Informalmente é classificado dentro da SEHAB como “Castelo de Grayskull”, em referéncia ao
seriado infantil He-Man.



Os corticos e moradias precérias se concentram nas ruas Caetano Pinto, Sobral, Monsenhor
Anacleto e na regido da Avenida Alcantara Machado. Destacam-se uma ocupacdo na Rua
Monsenhor Anacleto e um grande cortico na esquina da Rua Caetano Pinto com Avenida Rangel
Pestana. O primeiro caso é um edificio que aparenta ter problemas estruturais, com diversas
alteragbes na fachada, e que se diferencia por ser uma ocupacdo. O segundo ocupa um edificio
antigo e mantém caracteristicas originais de fachada, apesar de estar descaracterizado em seu
interior. Esse cortico contraria a hipdtese de alta rotatividade nos corticos do centro; uma moradora
revelou que muitos dos moradores vivem ha mais de dez anos no local. Talvez a rotatividade de
moradores nos corticos ndo seja tdo grande quanto se imagina. Em muitos casos, tanto no Glicério

quanto no Bras os moradores habitam o imével ha muitos anos.

Os diversos corticos da regido dividem-se entre corticos comuns (casa de c6modos) e corticos de
quintal. Nao se observa, de maneira geral, a mesma precariedade dos imoveis encorticados do

Glicério.



4.

Sistematizacado

Na sistematizacdo dos dados levantados, a equipe do LabHab buscou conciliar os interesses da
Unidade de Coordenacdo dos PRIH's com as necessidades do grupo responsavel pelo
levantamento de corticos, desenvolvido em HABI-G. Em relacdo a insercdo deste trabalho no
levantamento geral feito por HABI-G, o Laboratorio encontrou algumas diferencas na tabulagdo dos
dados. Apesar de a preparacao do trabalho de campo ter levado em conta as dindmicas existentes
na SEHAB, e o fato de termos discutido a ficha de campo visando a incorporagdo de seus resultados
ao Banco de Dados de HABI-G, houve a necessidade de levantarmos diversos dados qualitativos
(alguns de andlise bastante subjetiva ou mesmo de observacdo). A tabulagdo desses dados
somente pela base desenvolvida por HABI-G, para criagdo de banco de dados e geo-
referenciamento, ndo daria conta de muitas informacdes coletadas. Além disso, pelo fato desta base
ainda estar em fase de aprimoramento, seu preenchimento demandaria um periodo maior de
execucdo, até que todos os ajustes fossem realizados. Portanto, optou-se por uma sistematizagao
propria, seguindo os pardmetros colocados desde o primeiro relatério; em paralelo, trabalhou-se
sobre a tabulag&o desenvolvida por HABI-G*.

Em relagdo a tabela que esta sendo elaborada, constatamos, durante o preenchimento, que varios
dados levantados nesta etapa do trabalho, em sua maioria qualitativos, ndo cabiam na planilha. Com
isso, tal tabulagdo geraria uma perda grande de informagdes capazes de contribuir para uma melhor
caracterizacdo da demanda do perimetro. Por outro lado, pelo fato desta tabela pretender ser um
documento unificado a ser utilizado por toda a estrutura da SEHAB e de outras secretarias, decidiu-

se manté-la, em paralelo com o presente relatorio, sugerindo, no entanto, alguns ajustes, visando

4 Ficha de Levantamento HABI-G: O levantamento terd 3 niveis de informagdo, sendo as do primeiro nivel as
informacdes minimas para classificagdo como cortigo e entrada no cadastro:

1. levantamento béasico (suficiente para identificar que é corti¢o): Rua, n® de familias, etc. (quantitativo).

2. Aspecto fisico (tendo como referéncia a Lei Moura) = condi¢Bes de habitabilidade (qualitativo) e;

3. Aspecto social = condi¢Bes socio-econdmicas (dados qualitativos, que permitem verificar as possibilidades de a
familia estar ingressando em algum programa habitacional).



aprimorar a sistematizagdo das informagdes coletadas. As alteragdes sugeridas véo desde aspectos
técnicos de preenchimento, como nimero de casas decimais na identificacdo do SQL e auséncia de
algumas categorias de classificacdo dos dados, até aspectos conceituais, referentes ao tipo de
informacdo solicitada e a organizacdo das informag@es.

Para exemplificar as incongruéncias encontradas entre o Banco de Dados apresentado pela SEHAB
e o trabalho de campo realizado, pode-se citar os critérios de classificacdo dos imoveis, que, na
nova planilha, foram organizados nos seguintes grupos: co-habitagdo, cortico, pensdo e moradia
precéria. A legenda desenvolvida para o presente levantamento € mais ampla, com a justificativa de
ndo excluirmos demandas habitacionais que ficam fora da definicdo de cortigos, informacéao bastante

relevante no dmbito do trabalho desenvolvido nos PRIH's.

A tabulacdo dos dados levantados em campo possibilita algumas sinteses interessantes para o
entendimento dos principais problemas relacionados ao habitat nas areas estudadas. Para efeito de
andlise, apresentamos a seguir alguns dados liviemente organizados, visando exemplificar
regionalmente as diferencas e semelhangas encontradas. A area do Glicério sera, portanto,
analisada em trés etapas, considerando-se como areas de andlises: “Glicerido” (area da ZEIS 3
C028, cortada pela Rua do Lavapés), “Glicerinho” (ZEIS 3 C027) e “Glicério Novo” (trecho da ZEIS 3
C028, incorporada posteriormente ao perimetro e que engloba o triangulo formado pelas ruas
Sinimbd, Glicério e S&o Paulo).

4.1 Glicerido:

A) Forma de ocupacao:

No. fichas Cortigos Pensdes Moradias Barracos em
precarias depdsito
53 45 0 07* 01

*04 multifamiliares e 03 unifamiliares.

5 A nomenclatura aqui utilizada foi informalmente adotada pela equipe e ndo deve necessariamente ser levada em
consideracéo nas acdes futuras do Escritorio Antena.



B) Entrevistado:

Morador Proprietario | Intermediario | Vizinho Outros | Sem
informacdes

29 02 01 04 14* 4

* Outros: parente e vizinho, vizinho, comerciante, 11 por entidades locais.

** Sem informagdes: em dois ndo havia ninguém em casa, sendo que em um ninguém atendeu e em
outro havia informac0es apenas para o0 andar térreo, no andar superior ninguém atendeu. Na rua do
Lavapés, em trés casos as informagdes foram obtidas por membro de entidade local. Em um, a
senhora que atendeu nédo quis responder; em outro caso, na Rua do Lavapés em frente ao Castelo,
as pessoas que estavam no local viram o entrevistador, mas ignoraram-no.

C) Tipo de imovel (Imoveis simples X Imdveis de cdmodos)®

Imoveis com | Imovel Cémodo
informacdes
36 02* 34

* 02 moradias precarias, uma delas multifamiliar.

C1) Nimero de Cémodos (s6 para corticos)

Imoveis menor Maior média mediana
com

informacdes

24 02 32 8,9 8,5

6 Utiliza-se aqui o termo comodo como unidade habitacional, em cortico.



C2) Cébmodos (s6 para corticos, sem caso discrepante de 32 coémodos)?

Imo6veis com menor | Maior média mediana
informacdes
23 02 19 79 8,0

10 cdmodos estao vazios no total (distribuidos de 1-3 por imoveis).

Em apenas um caso (de 10 cdmodos) o informante ndo soube dizer com precisdo o nimero.

C3) Cébmodos (s6 para corticos, sem caso discrepante de 32 cdbmodos)

Ne de Até 4 De 5-9 De 10-20
cdmodos
% 26% 39% 35%

D) Ndmero de acessos

Imoveis com informacfes | 1 acesso 2 acessos 3 acessos

24 19 03 02

E) Regime de ocupagéo

Imoveis com | Aluguel | Cedido | Ocupacéo Individual | Proprio
informacdes

35 30 01* 04 0

* Moradia precaria

7 Um caso maior: 32 cdmodos; Rua do Lavapés, 454; SQL: 033.039.0056. Neste ha uma observacao de que o cortico é
muito grande mas da rua parece pequeno. O Castelo € maior mas ndo foi considerado porque ndo obtivemos
informag0des sobre o nimero de comodos.



F) Constituicdo familiar (Moradias Precérias)

Iméveis com | Familias | Familias
informacdes | nucleares | estendidas

05 03* 02*

*02, 02 e 13 pessoas

** (07 pessoas em uma e outra sem informacao de pessoas.

G) Corticos: nimero de familias®

menor maior média mediana

02 40* 10,9 9,0

* Um caso impreciso (40 familias — Castelo de Greyskull)

H) Corticos: nimero de pessoas®

Imo6veis com | menor maior média mediana
informacdes
13 03 45 19 17

) Moradias precérias multifamiliares: nimero de moradores

S6 obtivemos a informacédo para um caso, com 12 familias e aproximadamente 36 pessoas.

8 Ha um cortico com 0 familia, onde o proprietario tem comodos para alugar mas no momento esta vazio, foi
desconsiderado para este calculo.

Apenas 2 casos tem mais de 20 familias, o Castelo de Greyskull, com 40 e 0 2° maior cortico na rua dos Lavapés, com
32 familias.

Excluindo-se esses dois casos, a média cai para 8,5 e mediana 8.

9 Apenas em 13 casos obtivemos o nimero de pessoas e em quase todos eles a informag&o ndo é muito precisa ou
confiavel (Maioria afirmava “mais ou menos...", ou “pode colocar ai...”). Somente em 3, os entrevistadores consideraram
a informagdo recebida exata.



J) Banheiro (corti¢os)

Imoveis com | coletivo | Em alguns quartos + | Banheiro em | Média Mediana
informagoes banheiro coletivo todos os
quartos Banheiro/ Banheiro/
cortico cortico
29* 24 04 01 19 2,0

*para dois casos ndo obtivemos o0 numero de banheiros.

J1)Para 0s casos em que obtivemos o nimero de familias e de banheiros:

201 familias
49 banheiros
Familias/banheiro: 4,1

Média de 9,6 familias por cortico e média de 2,3 banheiros/cortico

A situacdo mais grave € na Rua do Lavapés, 454, em que moram 32 familias e ha apenas 2
banheiros coletivos. O entrevistado informou que alguns quartos tém banheiro, mas néo
soube dizer 0 numero.

J2) Excluindo este caso (de 32 familias):
familas/banheiro=3,6
média de familias: 8,45

média de 2,35 banheiros/cortico



J3) Outros casos graves, com mais de 5 familias por banheiro:

Namero de | Familias por
banheiros banheiro
NUmero de
SQL Endereco familias (A) (B) (A)(B)
004.030.0020 | Rua do Glicério, 629/ 629A 17 02 8,5
004.043.0014 - 6 | Rua do Lavapés, 103/ 105 08 01 8,0
004.037.0016 | Rua Barfio de Iguape, 847 06 01 6,0
033.039.0026 - 4 | Rua do Lavapés, 268 11 02 55
004.052.0010 - 2 | Rua do Lavapés, 277 15 03 50
K) Cozinhas:
Iméveis com | Independentes | Independentes | Moradores
informagBes | e coletivas cozinham
no quarto*
29 03 07 19
* Em grande parte dos casos a pia € coletiva, fora do quarto.
L) Forma de pagamento de aluguel / A quem paga (corticos):
Por pessoa | Por comodo Proprietario | Intermediario | Imobiliaria
04* 22 17 06 4r*

* Aluguel é pago por pessoa em quatro corticos (um identificado como cortico/pensao).

** O aluguel € pago para imobiliaria em 04 corticos.

M) Propriedade dos moveis

Em apenas quatro casos os moéveis ndo eram proprios. 01 em imével que os moradores
identificaram como tipico cortico/penséo; 01 corti¢o; 01 imdvel invadido e no 2° maior cortico (de 32
comodos) na Rua dos Lavapes.



4.2 Glicéerio Novo

A) Forma de ocupacao:

No. fichas | Corticos | Pensdes | Moradias precarias | Barracos em | Galp&o / Depdsito com
depésito funcdo de moradia
35 27 01 05 01 01
B) Entrevistado:
Morador proprietario | intermediario | Vizinho Outros* | Informagbes | Sem
imprecisas** | informagdes***
27 0 01 04 01 05 02

* Qutros: crianga (moradora).

** InformacOes imprecisas: vizinhos e crianca que ndo conseguiram fornecer informag@es suficientes

** Sem informagdo: 01 ninguém atendeu; 01 ninguém em casa.

C) NUimero de cdmodos (corticos)

Imoveis com Menor maior média Mediana
informacdes
24 02 30 10,7 10,5

C1) n. de comodos (sem dado discrepante de 30 comodos

Imoveis com | menor maior média mediana
informacdes
23 02 20 10 9,9




E) Regime de ocupagéo*

Aluguel | Cedido Ocupacao | Proprio
Individual
21 0 05 0
* 09 sem informagao.
F) Corticos: nimero de familias*
Imoveis com | Menor maior média Mediana
informacdes
23 02 17 9,4 09

* 01 imprecisa.

F1) Corticos: nimero de familias (Sem caso discrepante: 30 familias)

Imoveis com | menor maior média mediana

informacdes

22 02 30 8,5 8,5
G) Corticos: nimero de pessoas
Imoveis com | Menor maior média Mediana
informacdes
19 04 100 26,9 22

G1) Corticos: nimero de pessoas (Sem caso discrepante: 100 pessoas)*

Imoveis com | menor maior média Mediana
informacdes
18 4 50 22,9 21

* aproximac0es foram feitas em 13 casos (em um foi citado “muitas”)




H) Banheiros
Todos os cortigos para 0s quais obtivemos informacdes tém banheiros coletivos.

Em 04 casos ha alguns banheiros individuais, além dos banheiros coletivos. Nestes, a maioria foi
construida pelo proprio morador, com instalagdes hidraulicas improvisadas.

H1) Para os casos em que obtivemos o niimero de familias e de banheiros:
207 familias

48 banheiros

Familias/banheiro: 4,3

Média de 10,89 familias por cortico e média de 2,5 banheiros/cortico

Nesta regido do Glicério encontramos as situacdes em que a relacdo familias/banheiro é a

ior, com muitas situacdes com mais de 05 familias por banheiro:

NUmero de | Familias por

banheiros banheiro

NUmero de

SQL Endereco familias (A) (B) (A)(B)
005.066.0005 e 0006 Rua Sinimbd, 29 e 39 30 03 10,0
005.066.0089 Rua Séo Paulo, 180 10 01 10,0
005.066.0059 Rua Glicério, 596 08 01 8,0
005.066.0078 Rua S&o Paulo, 242 07 01 7,0
005.073.0009 Rua Sinimby, 183 07 01 7,0
005.073.0013 Rua Sinimby, 203 13 02 6,5
005.055.0019 Rua Séo Paulo, 141 12 02 6,0
005.073.0032 Rua Glicério, 804 17 03 57
005.073.0004 Rua Sinimbd, 165 11 02 55
005.066.0002 Rua Sinimbd, 13 10 02 50
005.066.0087 Rua Séo Paulo, 192 15 03 50




) Cozinha:

Apenas 01 cortico tem cozinha independente para cada familia.

Os demais cozinham no cdmodo, em geral com pia coletiva fora do quarto.

Em 05 corticos, alguns quartos tém pia independente. Pelas observacdes quanto as instalagdes

hidraulicas, nos corticos da Rua Sinimbl e da Rua S&o Paulo a pia foi feita pelo proprio morador,
com instalages improvisadas.

L) Forma de pagamento de aluguel / A quem paga (corticos):

Apenas em 01 caso as pessoas pagam aluguem por pessoa e ndo por cdmodo. No cortico da Rua
Sinimbu, n° 27. Segundo 0 morador, ndo ha criancas, apenas casais e pessoas solteiras, com média
de 02 pessoas por quarto.

03 pagam aluguel para imobiliaria (02 moradias precarias e 01 cortico com 08 familias. A informagéao
de que pagam para imobiliaria foi dada pelo morador)

07 para o proprietario
11 para o intermediario

Cabe observar que algumas pessoas ndo sabiam com certeza se a pessoa que se dizia “dona” era
realmente a proprietaria.

M) Propriedade dos méveis

Ha apenas 01 caso em que 0s moéveis ndo sdo proprios, na pensdo na Rua Bardo de Iguape, n® 659/
663, SQL 005.066.0046.

4.3 Glicerinho
A) Forma de ocupacio:
No. fichas Corticos pensdes Moradias Barracos em | Favela
precérias deposito
73 35 03 33 01 01




B) Entrevistado:

Morador proprietario | intermediario | Vizinho outros Informacdes | Sem
imprecisas | informac&o**

42 02 02 10 06* 14

* Outros: 01 responsavel pelo deposito; 01 marido da proprietaria; 01 irma da moradora; 01 filho do
proprietario; 01 conhecido; 01 “meio parente”.

** Sem informacdo: o irm&o do proprietario ndo quis fornecer nenhuma informacao; 01 sem resposta;
01 recepcdo péssima; 03 ndo atenderam (em 01 caso, moradora fechou janela ao ver entrevistador
e ndo atendeu); 01 moradora sem voz no momento, 01 ndo conseguiu responder; 01 nao
conseguimos contato; 04 ninguém em casa; 01 “panela no fogo”; 01 so crianga em casa.

C) Tipo de imovel (Iméveis simples X Imdveis de comodos)*

Imoveis com | imovel Cémodo
informacdes
o4 24 31

* 01 caso com sobreposicao imdvel+cdmodo: A proprietaria mora na construcao principal e aluga
comodos nos fundos. No caso de imével junto a favela (Rua dos Estudantes x Travessa Rugero), é
uma construcdo de madeira, precaria, com apenas um cémodo, onde sdo exercidas as fungdes de
dormitdrio e cozinha. O banheiro é separado. Foi considerada imovel.

D) NUmero de cdmodos (corticos)

Imoéveis com | menor Maior média mediana
informacdes
26 02 23 7.4 5,0

No total, apenas 08 comodos estao vazios.

Em apenas 01 caso (cortico de 06 cdmodos) o informante ndo soube dizer com precisdo o nimero
de cdmodos vazios.




E) Regime de ocupagéo*

Aluguel Cedido Ocupacdo Individual Proprio

42 03 04 05

* 01 caso aluguel e prdprio, da proprietaria que aluga os fundos. 01 cortico os moradores afirmam ter
comprado os comodos (Rua Dr. Tomés de Lima, n® 93/87, SQL 005.046.0014 - 1).

F) Moradias precarias:

21 familias nucleares, com média de 3,9 pessoas, mediana 03.
02 casos com mais de 05 pessoas: 10 e 14.

03 familias estendidas, com 08, 11 e 10 pessoas.

03 moradias precarias multifamiliares, com 03 familias, 09 pessoas; 02 fam/05 pessoas; 04 familias/
sem informacao de n° de pessoas.

G) Corticos: nimero de familias

Imoéveis com | menor maior média mediana
informacdes
25 02 23 71 5,0

H) Corticos: nimero de pessoas

Imoveis com | menor maior média mediana
informacdes

14 06 66 15,6 11,0




H1) Corticos: nimero de pessoas (Sem caso discrepante: 66 pessoas)*

Imo6veis com menor maior média mediana
informacdes
13 06 30 11,7 10,0

* Apenas no caso do cortico de 22 cdmodos e 66 pessoas, 0 nimero de pessoas € aproximado.

) Banheiro
Imoveis com | Coletivo | Em alguns quartos + | Sem Média Mediana
informacdes* banheiro coletivo banheiro
Banheiro/ Banheiro/
cortico cortico
23 21 01 01 2,0 2,0

Um caso com 11 banheiros. Excluindo este caso, a média cai para 1,65 e a mediana para 1,5.

No caso em que h& banheiro em alguns quartos, trata-se de um cortico com 22 cdmodos, 04
banheiros coletivos e 02 dentro de quartos (de uso particular). A constru¢éo € precaria, com muitos
“puxadinhos”, e os banheiros possivelmente foram construidos pelos proprios moradores.

11) Para os casos em que obtivemos o numero de familias e de banheiros:
137 familias

46 banheiros

Familias/banheiro: 3,0

Média de 6,85 familias por cortico e média de 2,3 banheiros/cortico



12) Os casos mais graves, sdo da Travessa Rugero, 03, onde ndo ha banheiro e moram 02
familias e 03 corticos com 05 familias por banheiro:

Familias
NGmero | Ndmero de por
de banheiros | banheiro
familias
SQL Endereco (A) (B) (A)(B)
005.093.0012 - 1 | Travessa Rugero, 6 02 0
005.046.0075 - 3 | Rua dos Estudantes, 603 05 01 50
005.090.0021 Travessa Rugero, s/n 10 02 50
005.091.0006 - 6 | Rua Egas Mariz de Aragdo, 34 05 01 5,0

J) Cozinhas:

23 casos com informacao

02 independentes e coletivas

02 independentes

19 moradores cozinham no quarto; em grande parte dos casos a pia € coletiva, fora do quarto

K) Forma de pagamento de aluguel / A quem paga:

Por pessoa Por comodo Proprietario Intermediario | Imobiliaria

04 25 21 07 06

Aluguel é pago por pessoa em quatro casos: 02 pensdes, um cortico/pensdo (moram pessoas
solteiras), um cortico.

O aluguel é pago para imobiliaria em 04 moradias precérias e em 02 corti¢os.

L) Propriedade dos méveis
22 casos com informacao.

04 n&o proprios (01 moradia precéria, 02 corticos, sendo que num deles os moradores afirmam ser
proprietarios dos comodos, 01 pens&o).



4.4 Bras

A) Forma de ocupacéo:

No. fichas Corticos Pensdes* Moradias precarias**

17 12 01 05

* A Unica pensédo ¢ a da Rua Caetano Pinto, n°® 226/ 228. S&o trés quartos com banheiro, moram
pessoas solteiras e ninguém cozinha nos quartos.

** 01 caso, de um edificio invadido, foi considerado cortico e moradia precéria, pois ha apartamentos
com uma familia e outros com mais de uma familia, segundo moradora.

B) Entrevistado:

Morador | proprietario intermediario Vizinho* | outros | Sem
informacdes

13 01 0 01 0 02

* No caso do vizinho, ele apenas informou que alugam quartos, mas ndo soube fornecer nenhuma
informacé&o adicional.

C) Tipo de imovel (Imdveis simples X Imdveis de cdmodos)*

Imoéveis com | imdvel Comodo
informacdes
14 04 11

* 01 caso com sobreposi¢do imovel+cdémodo, no caso do edificio invadido.

D) NUmero de cdmodos (corticos)

Imoveis com | menor maior média mediana
informacdes

08 02 35 10,4 55




D1) Numero de cémodos (Sem caso discrepante: 35 cdmodos)

Iméveis com | menor maior média mediana
informacdes
07 02 16 6,9 04

Apenas 01 comodo vazio no cortico da Rua Visconde de Parnaiba, 202.
E) Numero de acessos (corticos)
02 acessos: Rua Caetano Pinto, 34/ 40/ 42/ 48/ 52 e Rua Placidina, 27

Os demais corticos tém apenas 01 acesso

F) Namero de edificagfes no lote

Todos: apenas 01 edificacao no lote

G) Regime de ocupacao*

Aluguel Cedido Ocupacao Individual | Préprio

13 0 01 01

H) Moradias precérias (4):

03 séo alugadas; uma € propria

Das trés alugadas: 01 com familia estendida, com mais de 10 pessoas e 01 banheiro. 01
multifamiliar, com 03 familias. Cada familia tem sua cozinha e banheiro independentes. 01
multifamiliar com congestionamento habitacional: 02 familias com cerca de 20 pessoas. 04
banheiros e 03 cozinhas. Alugam o edificio inteiro e tém oficina no térreo.

A propria é ocupada por uma familia estendida de 13 pessoas. Tém 02 banheiros e cozinha
independente. A edificacdo estd em péssimo estado de conservacao, com instalagdes precarias. Os
moradores sdo beneficiarios de programas sociais da prefeitura.



) Corticos: nimero de familias

Imoéveis com | Menor maior média mediana
informacdes
08 02 35 11 07

11) Corticos: nimero de familias (Sem caso discrepante: 35 familias)*

Imoveis com | menor maior média Mediana
informacdes
08 02 17 06 06

* A informagdo de nimero de pessoas foi obtida com precisao em apenas em 04 casos.

J) Banheiro
Imoéveis com | Coletivo | Em alguns quartos + | Banheiro em todos | Média Mediana
informacdes banheiro coletivo 0S quartos Banheiro/ | Banheiro/
Cortico cortico
09* 05 03 01 34 2,5
*08 com informacéo sobre nimero de banheiros
J1) Para 0s casos em que obtivemos o nimero de familias e de banheiros:
86 familias
27 banheiros
Familias/banheiro: 3,2
Média de 11 familias por cortico e média de 3,37 banheiros/cortico.
J2) Os casos mais graves S&o:
NUmero de | Familias por
banheiros banheiro
NUmero de
SQL Endereco familias (A) (B) (A)/(B)
003.012.0006 | Rua Caetano Pinto, 34/ 40/ 42/ 48/ 52 35 03 11,7




003.046.0139 | Rua Placidina, 27 06 01 6,0
003.012.0021 | Rua Sobral, 25 17 03 57
K) Cozinhas:

09 casos com informagéo

04 independentes e coletivas, em 02 deles as pessoas cozinham também nos quartos
03 tém cozinha independente

02 moradores cozinham no quarto

L) Forma de pagamento de aluguel / A quem paga:

Por pessoa*

Por cdmodo

Proprietario

Intermediario

Imobiliaria**

02

07

03

04

03

* Em 02 corti¢cos o aluguel é pago por pessoa.

** O aluguel € pago para imobilidria em uma moradia precaria e em 02 corticos.

M) Propriedade dos moveis

06 casos com informagdo: 05 proprios, 01 ndo proprio (cortico na Rua Caetano Pinto, n° 215)




5.

Conclusoes

De maneira geral, pode-se dizer que o levantamento e caracterizacdo de imoveis encorticados no
Bras e no Glicério reduziu um pouco as perspectivas da equipe fisico-territorial do LabHab em
relacdo aos nlmeros absolutos de corticos em ambas as areas. O corte feito a partir das reunides
com Luiz Kohara e a equipe do Programa Morar no Centro, com definicdo de critérios que
caracterizariam corticos, acabou por excluir dessa classificacdo algumas moradias precérias que
num primeiro momento foram apontadas como corticos. Também foi determinante a opcdo pela
entrevista porta-a-porta, em que conversas com moradores esclareceram dados de familia e de

constituicdo fisica dos iméveis que seriam a chave para uma caracterizacao exata.

No entanto, ressalta-se que, apesar da diminuicdo do nimero de corti¢os, 0 que importa para esse
levantamento é a demanda por moradia ou melhoria habitacional. Portanto, interessa-nos trabalhar
abrangendo todos os tipos de ocupacao precaria relacionados nos mapas e tabelas. Aos corticos se
juntam as favelas, moradias precarias (uni e multifamiliares), pensoes, barracos em deposito de lixo
e galpdes utilizados como depoésitos de lixo ocupados também por moradia. Todas essas
modalidades serdo tema de abordagem especifica na definicdo de diretrizes de intervencdo, e a

todas elas correspondem necessidades especificas de atuagédo nos PRIH's.

Neste levantamento, foi possivel mapear também, embora em nimero reduzido, alguns imoveis
vazios, que véem a complementar o mapeamento de “Oportunidades Imobilidrias” apresentado no
relatério anterior (P3). Em alguns casos, houve mesmo uma desocupacdo do imovel no periodo
compreendido entre os dois levantamentos de campo. Em outros, 0 imével passou despercebido em

funcdo de falta de informag&o ou informagdes erradas da vizinhanga.

Quanto a presenca dos corticos propriamente dita, € nitida a diferenca dos nimeros encontrados no
perimetro do Brés e do Glicério. Além de o Glicério apresentar indices mais elevados de iméveis



encorticados, as condicOes fisicas das construgdes sdo, em geral, muito mais precérias do que as
encontradas no Brés, onde estes constituem excecdo dentro do contexto habitacional que se
configura. Além disso, alguns problemas urbanos especificos da regido vém a se somar, como € 0
caso das enchentes e do acimulo de lixo em diversas areas do perimetro do Glicério. As condi¢oes
financeiras da populagdo moradora desta area sdo também, aparentemente, inferiores as familias
residentes no Bras, verificando-se um indice de desemprego acentuado, concluséo tirada a partir
ndo sO de depoimentos, mas tambem em funcdo do elevado numero de pessoas na rua em

diferentes momentos do dia.

Apesar de toda a precariedade das condices fisicas da maioria dos iméveis analisados, deve-se
destacar os valores exorbitantes cobrados pela agua e pela luz, por serem a maioria dos corti¢os
cadastrados como habitacao unifamiliar. Geralmente as contas séo calculadas por pessoa e chegam
a custar quase um terco do valor do aluguel, que também costuma ser alto. Atualmente a Sehab nao
possui estrutura para vistoriar corticos e emitir a declaracao de habitagéo coletiva, 0 que permitiria a
reducdo nas tarifas mencionadas. Para isso, 0 Banco de Dados de Corticos ja citado, que vem
sendo elaborado por HABI-G, constitui uma ferramenta indispensavel. Além disso, futuramente
poderia se pensar num modo de os proprios Antenas dos PRIH's alimentarem o banco de dados

com os corticos levantados.



	 
	Perímetros de Reabilitação Integrada do Habitat 
	Programa Morar no Centro 
	- ser constituída por uma ou mais edificações construídas em lote urbano, com ocupação excessiva;  
	- subdivididas em vários cômodos alugados, subalugados ou cedidos a qualquer título, a revelia da legislação que regula as relações entre proprietários e inquilinos ( Lei do Inquilinato );  
	- ter várias funções exercidas no mesmo cômodo;  
	- ter acesso e uso comum dos espaços não edificados e instalações elétrica e sanitária ( banheiros, cozinhas e tanques );  
	- ter circulação e infra-estrutura precárias;  
	- ter superlotação de pessoas, em geral.” 


